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 في القانون الخاص طرق اكتساب الملكية العقارية
( تب اااااااي  جمن  )ق.م.  347 -777  الأخرى في ا  اد  اااااااطرق اكتساااااااااااااااااااااين ا    ااااااا  و ا   ق ا     وردت  -

 ( يزةا  -  ا شف-ا     ع د -يقالا تص-ا  ص  -ك ت ا -الاست لاء)ي ي:كمي

يدر لى ا تصاااارق ا  ين ا و ا  اا   ا  ين ن    يعتبير ي مصااااالأساااابين ت ساااا مي ر ا ي  إر يعاي   و اذا أردني ت ساااا ه     -
تحيد( )اإ تصااايقالا و ا يراث )ا  رية( و  ( يزة)ا  ءلاسااات  و دخل اإنطيق ا تصااارق ا  ين ادخل ا   د و ا  صااا   في  ح  ق ،  

م  ي يم ن أن يساا ت ت ساا ه أساابين اكتسااين ا      ت ساا مي عيزة )ا ساا طرة في نطيق ا  اا   ا يدي (.ا  و  (ا رخصاا    ) و ا شااف
 .الأسبين ا  يا    ه الأسبين ا  شةة    ا      و ر م ز  ين

م      ديدة ايئم    اتهي ع ى ا   ير )لا و  د أي انهي ت شاااااا   كســـــل الملكية للبـــــيء ابتداءالأســـــباب    ض  -
و    مي ي تج خيصاااااااااااااا  عن  ،ر اي  ي ت سااااااااااااااي   ، وا  صاااااااااااااا د   ي  ا ي ت ا  ي ي(ب  م   ته      ساااااااااااااا د ر ي مشااااااااااااااار(

 .،الحيازة ،الالتصاقالاستيلاء

من  تقالهانإكتساب الملكية يتم بإي ت سي   أي  ذا  كتس ، ي عن م   ت  و   ض الأسابين الأخرى ت سا  ا   -
   . عةالميراث، الوصية، العقد، البفو  ا    شةن  مي ت لآخر)الخلار (

 (لأول ااااااااااااااااااااا الأسبين أو ا طرق ا  ش     م    )الجزء ا و ع ى   ا الأسيس س ق ن سه م ض ع دراست ي  لى  زئ ين:-
 (ق ا  يا     م    )الجزء ا (يا ااا الأسبين أو ا طر 
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 لملكية [حق اة لء الأول: الأسباب أو الطرق المنبئ]الجز 

 .مبحث ثي ث() ا  يزة ،مبحث ثيا( )اإ تصيق، يإست لاء ) مبحث أول(  ات تس  ا        تداء

 المبحث الأول:الإستيلاء*

 ع الأم ال ا شاايةرة ا لا لا م ت  ي و ك  ت أم ال ت تبر م  ي من أملاك ا دو   جمع ى أنه  من ق.م  777ا يدة ت ص 
ويسااات تج   ، ات ا غير مم  ك  لأحد  لى ا دو ت ل تركتاه وع  ه تر ع م     ا   ير الأشااا يل ا  ين يم ت ن من ةير وارث أو ا  ين 

يصااااااير مي  ه  مي ت  ه  ن ري ساااااات ع ع ى ع ير لا     ال، كتسااااااين ا      ا   يري  أن اإسااااات لاء لا ي  د  ثير  في   من ذ ت
  لات.  ظري  الاست لاء ا لا ت تصر ع ى ا   نهيئ ي ا   يرات من مجيل تطب     فيذ ت ا   ير م ت   دو   و   ا مي يلأن 

 

 .الإلتصاقالمبحث الثاني:*

ي رق و ، من )ق.م(  797اااااااااااااااااااااااااااااااااااا773 نظمه ا شرع في ا  اد من ،ا      نش ء ح  سببي من أسبين الا تصيق ي تبر
ندميج أو  تحيد شااااااااااااا  ين متم زين أحدممي عن الآخر و مم  كين  ي  ين ات فين دون اتفيق    امي ع ى   ا اإ تصااااااااااااايق ع ى أنه  

 اإندميج.

ت  ر رصاا ه  ا  ي اندمج ر ه و  ي   شاامي  م      ويتت  ع ى اإ تصاايق أن يصاابل مي ت أحد ا شاا  ين ور ي    اعد -
 ن أن ي  ن  ين إ تصااااااااايق يمميدي  يتت  ع  اي  كتساااااااااين ا     . و اواا     ين ا شااااااااا  ين ي تبرع ى  ين   تصااااااااايقع ه، ريلا 

 م   ل و   ا الأخير    ا  ي يام ي في م ض ع دراست ي.ين أو  ين ع يريين أو  ين ع ير و م    

 المطلل الأول: عناصر الإلتصاق:

    تصاا (  ي ت ا شاا  ا فرعي )ا م(ل في  كتسااين م     ا شااا ت ر  ا  ين ا ا رئ سااي رت  أثو ي  ي يتح   اإ تصاايق 
  ي: ع يصر 4يج  ت رر الأص ي ا  تص   ه 

 ي دون ت )ايم ن رص ا  يزل الجي زة، الأكشايك، ا   ز (اندميج و  تحيد ا شا  ين مع ت  ر ا فصال    امي دون ت ) )7
 . يلأرض( ي م تص  رلا يم ن اعتبير 

زا  ل  ي   ساا  شاا  ي مم  ا تحساا  يتكةرض و   يء م(لا أو طمي وأرض )اإصاالاحيت و   ميعن   ضااا(تم  ز ا شاا  ين 2
 .(من ا صروريت و ك  ت ا (مير

 (ر  ع م     ا ش  ين  لى ش صين ات فين.7

ي تبر  اد  لاا ب اايء    تفاايق مع ا  اايول ع ى اإ حااي اا  )تحاايدإاو  د  تفاايق  ين ا ااي  ين ا ساااااااااااااااي  ين ع ى  تماايم عاادم  (4
 .( تصياي 
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 أصناف أو أحوال الإلتصاق:المطلل الثاني:

 :ئري أن اع اإ تصيق في ثلاث حيلاتنظه ا شّرع الجزا

   تصيق ا    ل  يلأرض  ف ل ا  ي (.( من ق.م.ج )737اااا773 اد من )اإ تصيق ا طب  ي     ير :ا -

  يلأرض  ف ل  نسين(. ا  شآت )  تصيق(من ق.م.ج797ااا732ا  اد من )اإ تصيق ا ص يعي  ي   ير:-

 (.من ق.م.ج 797  ل  ي    ل)ا يدة   تصيق ا  -

   :الفرع الأول ـــالإلتصاق الطبيعي

 اد ي  ن:ايإ تصيق ا طب  ي  ف ل ا  ي  

 .( ي  يإ تصيق في     ا بحيرات و ا برك)لا مجيل   تم ت   ف ل ا  ي  ا راكدة في ا  ف ل م ي  ا بحرأو  -

 كتسين ا     .اكه ا طمي في     ا ي   ي  ن اإ تصيق سببي إ ل م ي  ا  ار عن طري  تر  ف  -

 أولا:الإلتصاق بفعل مياه البحر أو المياه الراكدة في البحيرات و البرك:

رض را   الأرض ت  ن عن شااايط ه و ان شاااف  الأ نحصااار من ق.م رإن ا بحر  ذا  779حسااا  ا يدة (مياه البحر:1
 حميي  أرض ا بحر ا لا لا يج ز ا ت دي ع  اي   ل الأح ال.ع ى  ا شّرع اد نصّ و   ، م  ي   دو 

من ق.م رإن ملاك الأراضاااااااي ا يورة  737حسااااااا  ا يدة  :في البحيرات و البرك و المســـــتنقعات الراكدة(المياه 2
يرت ك  ت  ذا ةالأملاك ا  ط   .  ي من     الأخيرة   نلأراضااااااااي الأ  م ي  ا راكدة لا يم   ن مي ت  شاااااااا) ع ه     ا  ي  من 

م   تاي و يساااااااتط   ن  عيدة تم  اي  ذا انحصاااااااارت ع اي  يف دون    ا  ي  ا راكدة الأراضاااااااي ا يورة رإن ملاك     الأراضاااااااي لا
 ا  ي .

اذا مي ي  اي أ  ابل رت عة  ين شاااااااااايق ا  ي  من أرض كين  اد طغ  ع  اي من  ف ل ا  ي  ا راكد يإ تصاااااااااايق ي تد -
و يم ن سااااااااح    ا ا  ه ع ى م ي  ا بحر في ، رإن     الأرض ت  ن م  ي   دو   ن شااااااااف  عن أرض و ت ن مم  ك  لأحدا

 ذ ت.ع ى  ة ين نص اين ا ي ص 

 :  الإلتصاق بفعل مياه النهر عن طريق  راكم الطمي-3

  ن تطري   تدريج   ةير محساااااااااااااا ساااااااااااااا  ى أن" الأرض ا لا تت  ن من طمي بجين  ا  ار  من ق.م ع  773ت ص ا يدة 
 .ا يورين"  مي  ين م  ي 

خلال دريجيا  الأرض ا يورة ع ى ضاااااااف  ا  ار و بجين   راكمأن يكون التيشاااااااتك في تراكه ا طمي  ف ل م ي  ا  ار -
رإن   لى  خرير عيدي أرضاااااااي من م ينهي  و  ذا حّ ل ا  ار    ة ر ضاااااااين ة،   وجه غير محســـــو على مدة ط ي   و مت ياب  و 

 .  صف  مفي لأنه تم  ذ ت لا ي تبر تراكمي 
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ةن لا يم ع من أن ي  ن ظا ر  رجيئي كراكه ا طمي يج  أن ي  ن ةير رجيئي   ن ذ ت  و تجدر   ي اإشااايرة  لى أن ت
ظار الأرض تو    ه ي  ن مغطى  ي يء ثم يزيد تراكه ا طمي   ساااااااا ين  طري   تدريج   ةير محساااااااا ساااااااا  يتاكه ا طمي ع ى مدى ا

 ا ت  ن  م ه رجةة ر ق ا يء.

،  أوايت ا ف ضاااااااين ا  يدي    ار   الأرض ا ت  ن  من ا طمي أع ى م سااااااا ن   م ي  في أشاااااااد وا  من ويج  أن ت -
  لا       زء من ا  ار.و 

 د   كماي يجا  أن ت  ن الأرض ا ت  نا  من ا طمي ااد ت  نا  ملاصاااااااااااااا ا   ضاااااااااااااافا  ا  ار) ذا كين    امي م ي  رلا ي-
   تصيق(.

رض ا يورة  ي و ذ ت  طري   ا   ا شااااااااااااااروك تصاااااااااااااابل الأرض ا ت  نا  من ا طمي م  اي  صاااااااااااااايحا  الأت رر كال  و -
  تصيق.اإ

             ن الأراضي ا لا يح  ي ا  ار من م ينهي أو ي  ش) ع اي و الجزر ا لا تت  ن من مجرا  ت تبر م  ي   دو  . ملاحظة:

 اق الصناعي:الفرع الثاني : الإلتص

"كل مي  :من ق.م 732ت ص ا يدة  يتم(ل اإ تصايق ا صا يعي  ي   يرات في ا تصايق ا  شاآت  يلأرض  ف ل اإنسين.
 ي  ه".ي  ن مم  كل صيح  الأرض و أايمه ع ى نف   و ع ى الأرض أو تحتاي من ةراس أو   يء أو م شآت أخرى ي تبر من عم

 ن صاايح  الأرضت يم ا ب    ع ى أع ى نف ته ، كمي يج ز أن  ن أ  ب ي أايم ا  شااآتع ى أ ةير أنه يج ز أن ت يم ا ب   -
 .ا   في  ايم      ا  شآت و في تم  ايا لا كين  ايئم  من ابل أو خ  ه  أ  ب ي م     ا  شآت خ ل اد

رض د ع ى الأ  ل مي ي  ت ضي  ةن مي ت الأرض ي تبر مي  ي  س ط   اين ن   اري   ع اد وضاع  و    ت ي  ن ا شارّ  
(ب  ا غير أن ي ثبيت ا   س ر داي    إ  ري  أنشاااااااااااااة ي ع ى نف ته،  ن     ا  أنهو  (، م شاااااااااااااآت-ةراس–ر ااي أو تحتاي )  يء 

   ه   م شآت.تمتفيق    ه و  ين صيح  الأرض ع ى   يك  

 :ت  د ثلاث ص ر  تم ت صيح  الأرض ا  شآت  يلا تصيق-

 ا بيا في أرضه  ةدوات مم  ك    غير. صيح  الأرض   -     

 صيح  الأدوات    ا بيا في أرض ةير .-     

 ا بيا  نى في أرض ةير   ةدوات ةير .-     
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 *(الصورة الأولى:صاحل الأرض هو الباني بأدوات غيره:

يء ر اي من ةراس أو   دثه يحمن ا  ين ن ا دا ع ى مي ي ي:"ي  ن م  ي خي صااي  صاايح  الأرض مي  737ت ص ا يدة 
أو م شااااآت أخرى ي  ماي   اد مم  ك   غير   ذا و ي ن مم  ي نزع     ا  اد دون أن ت ح  ا  شااااآت ضاااارر  سااااا ه أو كين مم  ي 

 .مي ت ا  اد أنهي أدمج  في     ا  شآتنزعاي و   ن و تررع ا دع ى  يلاستداد خلال س    من ا   م ا  ي ع ه ر ه 

ت صاايح  الأرض،ا  اد كين ع  ه أن يدرع ا متاي مع ا ت  يض عن ا ضاارر ا يصاال  ذا ااتضااى ا يل ذ ت،و في  ذا تم ّ 
 نزعاي ي  ن ع ى نف   مي ت الأرض."ن نّ حي   استداد ا  اد من صيحباي رإ

  ز في     ا ص رة  ين حي تين:نم

  ذا كين نزع الأدوات ي ح   ي  شآت ضررا  س مي.-        

 ت ضررا  س مي.ي ح   ي  شآ  ذا كين نزع الأدوات لا-       

 أولا: نزع الأدوات يلحق بالمنبآت ضررا جسيما: 

يتم  اي  ا    أو حديد أو د ين(الأدوات      ذا كين نزع الأدوات ي ح   ي  شاااااااااآت ضاااااااااررا  سااااااااا مي)كةن ت  ن 
يح  الأرض ي  ن صاا تصاايق و ساا  ا         اإو سااب  ك ،ع ير  طب  تهصاابل ت جرد  دمي اي في الأرض   صاايح  الأرض
 عمّي يضضااااااااااااير   لى ا ت    يإ نت يل م   تاي أي وا  الادميج(وا    الادوات  در ا م تالأدوات  صاااااااااااايحباي) م زمي  درع ا م 

 .)كضرر زييدة ا متاي ( صيح  الأدوات من ضرر  سب  عدم استداد  لأدواتهي ح  

 بآت ضررا جسيما:ثانيا: نزع الأدوات لا يلحق بالمن

وات تب ى الأد أو خشااب  (  أدوات صااح  –)أ  ان  م   ي نزع الأدوات دون أن ي ح   ي  شااآت ضااررا  ساا مي ذا كين 
وات ا طي ب    زعاي من و لا يتم  اي صااااااااااايح  الارض  جرد  دمي اي في الأرض ح ث يم ن  صااااااااااايح  الأدم  ي  صااااااااااايحباي 

لأرض و ي تزم صااايح  ا،  ةنهي اندمج  في ا  شاااآت خلال سااا   من ع مهساااتداد إالأرض و  ساااتداد ي  شااارك أن يررع دع ى ا
   ف   نزع الأدوات و ا ت  يض  ن كين  ه ا يل.

ساااتداد رإنه لا يساااتط ع اساااتداد ي سااا   من ي م ا   ه دون أن يررع صااايح  الأدوات دع ى اإا  ى أ لمي  ذا ان ضاااأ-
 ق. تصي  د ذ ت و يتم  اي صيح  الأرض  يإ

 ع ه صيح  الأدوات واا   ميدي  يم ن  صيح  الأرض  ثبيتهي   ل ا طرق. ي تبرملاحظ :

 :*(الصورة الثانية: صاحل الأدوات هو الباني في أرض غيره

و  يءت ا  صا ل ا  ين ن   في   ا اإطير عيم  تشامل كل شا ص   ،ا  م  من ا  يح     ا ي   الأك(ر وا عي ت تبر   
تح يق من طرق سااااااااااااافي أرض ةير  رترع ع  ه دع ى اإ اد ي  ن ا بيا ا يئز ا  ي يبني ض مم  ك   غير ،ي  ه م شاااااااااااااآت في أر 



 محاضرات طرق اكتساب الملكية العقارية                                                                                         الأستاذة بن حبيلس

8 
 

  ا عرض ي، ز ا تم ت أو أن ي  ن حيئذ ت أن ي  ن ا بيا حيئز الأرض       يست ي في.و   الأرض و ا  شآتستدّ م ه يا ي ت و 
 لأرض و ا بيا أو عدم و  د     ا  لاا .ت  ن   يك علاا  ت يادي   ين صيح  ا يست ي أنكمي 

 ر مي يخص مآل ا  شآت نم ز  ين حي تين:

 (.وي  ه ا  شآت دون رضي  ا ي   الأولى:ا بيا س   ا    )ي  ه أن الأرض م ت  غير 

 ا ي   ا (ين  :ا بيا حسن ا    )ي ت د أن  ه ا   في  ايم  ا  شآت(.

 اين ن مدا( 734)ا يدة  : نيةباني سيئ الحالة الأولى : الال 

ي د ا بيا سااااااااااااا   ا      ذا كين ي  ه وا   ايم  ا  شاااااااااااااآت أنه ي  ماي ع ى أرض ةير  وأنه لا يم ت ا   في  ايم  ا ب يء 
ساااااا ء ا       ا   ايم  ا  شااااااآت  و ا  برة في ت دير حساااااان أو   دم حصاااااا  ه ع ى ترخ ص من صاااااايح  الأرض )دون رضااااااي (.

 مي ت الأرض  ثبيت س ء ن   ا بيا.عيت  ع ى ي ع تض و  ي تيع ف     مالأصل أن حسن او 

ا يئز )ن( ا  ي ي  م  ي ب يء ر ق أرض تمسااات ةير      تاي)أ(  وررع دع ى اساااتح يق    ا     و ي تبر في ح ه سااا-
ته اعتداء وا  ع مه ان ح يز  حساااااان ن   ا يئز منح ث تزول اذا كين ا ب يء   د ررع ا دع ى أو حتى   د ان شاااااا  نزاع    امي 

 )أ(     ن ح يزته   ريضااااااااا  ارتتيم ا دع ى كمي ي د ا يئز سااااااااا  ا     ادا اةتصااااااااا  ع ى ح  ا غير او من وا   علانه من ا غير
ا شااااااتي من شاااااا ص   س مي  ي  ذا أممل مطي ب  ا بيئع ك  ت يةخ  ح ه ساااااا  ا     .ق م(  328ح يزة ا غير  يلاكرا  )ا يدة 

  سب  الجال ا  يش  عن خطة  س ه(  ته أو أممل شار س د )س ء ا       ي س د م  

 :موقف صاحل الأرض -1

   د ان ضيء ا س  .:خلال س   من ع مه  إايم  ا  شآت و ا (ين   الأولى:م افه   نم ز  ين حي تين:

 خلال سنة من علمه بإقامة المنبآت:أ(       

 ثبيت ا   ه ي ع   ي ع ى ا بيا )  ل وساااااااااايئل ، وع ء  إايم  ا  شااااااااااآت  تبدأ     ا ساااااااااا   من ي م ع ه مي ت الأرض
 الاثبيت(،في     ا ي   ي  ن أميم صيح  الأرض خ يرين.

ه اإزا   من أن تحدثط    زا   ا  شاااآت ع ى نف   من أايماي )ا بيا(: يإضاااير   لى ا ت  يض عمي عساااى الخيار الأول:
  تصيق كسب  إكتسين ا     .   و لا محل   ي إعميل اإ ء ا  الأرض و ذ ت  زاء س ضرر في

تصاااايق .و ع  ه  في الأرض  و ع د ذ ت يتم  اي  يإأن ي  ن مي ت الأرض رةبته في اسااااتب يء ا  شااااآت الخيار الثاني: 
 م(ل في:تت  بيا  ا م  ا بياأن يدرع 

ا م  مي زاد في ثمن الأرض  سااااااااااااااب  ا  شااااااااااااااآت )ثمن أو   (أي ا م  الأن يض)  درع ا متاي أو ا متاي في حي   ا دم-
س ي يما  ضاارر ، مع ط   ا ت  يض عن ا ضاارر ان و د )كي (الأرض   د  ايم  ا  شااآت نياص ثمن الأرض خي    من ا  شااآت

  ي يدرع ا ت  يض(.  الأرض ةير خصب  راأو أصبح يأشجير 
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   ااايرنااا  ا  ص ا  رص  اااي  صا  بس ح ل  ااا   ا   مااا  و ي ي(ير ( ت رار ك مااا  ا متااااي مماااّ 734ويلاحظ في نص ا ااايدة )-
 ا فرنسي نجد  ةن ا شرعّ الجزائري ن لا عن ا شرعّ ا فرنسي ي صد    متاي ا م  الأدوات زائد أ رة ا  مل.

  صا د  يضايم مضام نهي ذ ت أن ا عيدة ا  ظر في نص     ا يدّة و و يرى   ض ا ف ايء أنه كين ع ى ا شارعّ الجزائري -
  كين  كمي  كم اد    الأرض  ين درع ا م  الأدوات دون درع أ رة ا  مل )أن يسااااااااتب  اي رأياه    أن يختير مي ت    ي حساااااااا 

 و  ين أن يدرع ا م  ميزاد في ثمن الأرض  سب      ا  شآت.( أن يضي 

 :بعد انقضاء سنة من علم المالك بإقامة المنبآت ب(      

ساااتب يء رلا يم  ه   د ذ ت ط   اإزا   )سااا   من ع مه أو اإ زا  صااايح  الأرض اإ سااا   دون أن يختير  ذا ان ضااا  ا
 م ي ل درع أال ا   ه.و يجبر ع ى استب يئاي  و   س  من  نشيء ا  شآت (

لا ي ح   ع يط   ا بيا نزعاي  ذا كين ا  ز  تصاايق و   ي   ا  ذا وم ت مي ت الأرض ا  شااآت      اإو    ت يت-
 .( رض )م     صيح  الأرض   م شآت   ي م     ع ى شركضرر  يلأ

 موقف الباني مالك الأدوات: (2

را ح ث م حه ا   في ط   نزع ا  شااااآت  ذا كين لا ي ح  ضاااار  الباني ســـيئ النية ا شاااارعّ في م يملاته مع  بـــدد  د 
ا بيا نزع  ،و و يحدد ا شرعّ م  يدا  ط  صايح  الأرض رةبته في اساتب يء ا ب يء   داء يلأرض ، و   ن اّ د ذ ت  شارك عدم  

 ا  شآت،و ع ى   ا الأسيس يج ز   بيا ط   ا  زع في أي وا  حتى   د مرور ا س  .

ن ضااااايء ا سااااا   من ع ه صااااايح  الأرض  إايم  ا  شاااااآت ي  ن صااااايح  الأرض ايرا  ين اب ل و ذا ط   ا  زع ابل  -
 ا  زع أو الاستب يء.

 ني حسن النية:الباالحالة الثانية: 

   ةنه يم ت عت يدفي  ايم  ا ب يء أي أنه لا ي زم  عت ايد   اةنّ  ه ا   ا  صاااااااااااااا د إساااااااااااااان ن ا  ا بايا  )ق.م(  738ا ايدة 
ين أنه   س ي تبر حساااااان ا     في أرض  ي ت د  ةنه اد ورثاي ثم يتب  يء ع  ه و الأرض )لا ضاااااارورة  ساااااا د صااااااح ل ي(ب  م   ته(.

ت د أن ا دّة عك  ت من حيز أرضااااااااااي      تم  اي و      وصاااااااااا   ثم تبطل ا  صاااااااااا  ، و ي تبر حساااااااااان ا        ارث،أو يتم  اي  
من ةير ا ي ت في     ا ي   يتم ت صااايح  الأرض ا ب يء  سااا د م     صااادور ، أو من  ه  ا  ين ن   ا  ساااب    ح  اد مضااا 

 )ا  شآت(مي و يط   ا بيا نزع م اد .

 موقف صاحل الأرض:(1

م  ي ي  ن  ه الخ ير  ين أن يدرع ا بيا ا ا   و  نمّ رإن صااااااااااااايح  الأرض لا يم  ه ط   اإز  ذا كين ا بيا حسااااااااااااان ا     
 أو مب غ مي زاد في ا م  الأرض و في     ا ي   يتم ت صيح  الأرض ا ب يء  يلا تصيق. ا  اد و أ رة ا  مل
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 :( موقف الباني2

 ت صاااايح  الأرض   ب يء م  د   دم ط   ا بيا اإزا  ،و اد أضاااايق تم   ذ ت أن حساااان ا     ط   اإزا يم ن   بيا
   ي يج ل تسااااديد ي مر  ي  صاااايح  الأرض.في  ا شاااارعّ اساااات( يءا   ا ا  ه في حي   مي  ذا   غ  ا  شااااآت حدا من الأمم   ممّ 

 م ي ل ت  يض عيدل.   بيا ط   تم  ت الأرضصيح  الأرض ا ي   يم ن  

 :الباني بنى في أرض غيره بأدوات غيره :ورة الثالثة*(الص

 علاا  صيح  ا  اد  صيح  الأرض. ثمض ثم علااته  صيح  ا  اد نت يول في   ا اإطير علاا  ا بيا  صيح  الأر 

  و ا  اد  ذا كين ي  ه أن الأرض م ت  غير  ي  ن ا بيا ساااااا   ا    ، (ق.م 734ا يدة )  لاا  ا بيا  صاااااايح  الأرض ي  ساااااب   
ين لا  تصااااااايق مع درع ا متاي   بيا  ذا ك  الأرض ا تم ت   م شاااااااآت      اإم ت  غير  أيضاااااااي في     ا ي   يم ن  صااااااايح

من  797يدة    ا نصاااااااااااااا  ع ى     ا ي، واد   ت ل  لى أح يم ا صاااااااااااااا رة ا (ين   ن    ا ي   وفي  ،ي  ه أن ا  اد ةير مم  ك   ه
يم أ  بي   اد مم  كا   غير  ر  س  ي ت ا  اد أن يط   اسااااااااااااااتداد ي و  نمي ي  ن  ه أن ير ع  ي ت  يض ع ى  ذا اا، ا  اين ن ا ادا

 دمته من ا م  ت ت ا  شآت.ع ى مي     ياي في  بما لا يزيد   ا الأ  بي)ا بيا(كمي  ه أن ير ع ع ى مي ت الأرض

 

 تقادم المكسلالالحيازة و    *المبحث الثالث:
 :يج  ت رر ع صرين أسيس ينا      ا   يري       ا  يزة  لاكتسين

 ) رك  اي: ا يدي+ا    ي(   لعنصر الأول: وفر الحيازة القانونيةا 

   )ا دة(. تقادم المكسلالالعنصر الثاني:

 :المطلل الأول :الحيازة القانونية

 اد، و ، و و يرد ت ري)   ح يزة في     ا  صاا ل )ق.م(347 لى  373نص ا شاارعّ الجزائري ع ى ا  يزة في ا  اد من 
 ظار  يميرسااااااي شااااا ص م ين ع ى شااااا   م ين يتةثر  ه و ي  م ع  ه  ةر يل ميدي  تظار  عررّاي ا ف ه  ةنهي سااااا ط  ر     )ا  يزة(

 .  ن، ري  يزة وضع ظي ري ميدي و  س  ح ي  ل  ي طري  يؤدي الى اكتسين ا    ت رر شروطه ا  ين  صيح  ا  

 

 الفرع الأول:أركان الحيازة:

 اي ا ساااااااااااااا طرة ا ايديا  ع ى ا   اير أي وضااااااااااااااع ا  اد ع  اه    ا  ا تم ت،و ع  ه   ح يزة رك ين دا  ايزة  ي واا ا  مايديا  مفاي
 الركن المادي للحيازة        أسيس ين لا ت  م ا  يزة دونهمي و ممي :

 نوي للحيازة.الركن المع                                        



 محاضرات طرق اكتساب الملكية العقارية                                                                                         الأستاذة بن حبيلس

11 
 

 أولا:الركن المادّي للحيازة:

 )وضااااااااااع ا  د(،أي مجم ع  الأعميل ا يدّي  ا لا يبيشاااااااااار ي ا يئز ع ىيتم(ل ا ركن ا يدّي في ا ساااااااااا طرة ا يدي  ع ى ا   ير 
  ن س طرة مبيشرة ت مميّ يظار   صاف  ا ي ت،و   سا طرة ا يدي  صا رتين: مي أن نتفيع  هإافي  طير اسات مي ه و اساتغلا ه و ا   ير 

 أو أن ت  ن س طرة ميدي  ةير مبيشرة.

 السيطرة المادية المباشرة:(1

    فسااه ساا اء كين  ساا طرة ر     يميرساااي   فسااه دون أن يسااتمد ي من أحد أو كين  أي ساا طرة ا شاا ص  ع ى ا شاا
 س طرته انت يلا من ا غير )يستمد ي من ا غير كإنت ي ي    رث (.

 يزة  ينت يل رك اي ا يدي )يم ن انت يل ا  يزة ا  رض  ( امي الى الخ ) ا  يم أو الخ ) الخيل.يم ن انت يل ا  

 ي امتداد واسااااااتمرار )لا ان طيع(   يزة ا ساااااا )  )  ساااااا  ح يزة  ديدة(  (:374/7ان يل ا  يزة     ) ا  يم )م -
 يتت  عن د ت: ---من ي م ا  رية دون حي   الى ا تس  ه

 *ضه ا دة  سين ا ت يدم.            

 * انت يل ا  يزة  صفيتهي وع   ي الا ادا تح    ح يزة الخ ) الى ح يزة اين ن   )ح يزة س فه عيرض (           

يشااااتك و  د اتفيق  ين ا ساااا ) والخ )+ت رر ا ساااا طرة ا يدي      ) : 2/ 374انت يل ا  يزة الى الخ ) الخيل)م-
ك ان ت  ن ح يزة ا س ) ح يزة اين ن    صي   لاكتسين ا      ويتت  عن د ت ضه ا دد في حسين ع ى ا   ير، كمي يشات 

 ا ت يدم.

 مباشرة:الير غالسيطرة المادية (2

  إسااه )و سااي ه  ا يم ا غير  ي ساا طرة ا يدي   دلا من ا يئز   ن  إ هأي  ســاطةبالو ا ساا طرة ا يدي  ةير ا بيشاارة تتح   
ح ث ت تج ا  يزة   سااااايط  ا غير  ثير ي ا  ين ن   في شااااا ص ا يئز ا  ين ا وحد ، أمي ا  سااااا   ر  سااااا   ديه  يئز(ا و ساااااين 

 ,س ى ا س طرة ا يدي  ا لا يبيشر ي  يسه ا يئز الأص ي و سي ه

 ساا طرة ا يدي  ا ، ح ث يبيشاار ا يئز ع ى ا شاا  ع أعميلبيشاارة في حي   ا  يزة ع ى ا شاا  عا ةير  كمي تتح   ا ساا طرة
 سااااااي ه شاااااايئ   مع ةير  من ا شااااااركيء كةن يساااااا ن ا  زل مع شااااااركيئه أو يزرع الأرض م اه، رح يزته ا شاااااا صاااااا   في  د  ا ي   
لاتتح   الا  ةعميل تت يرض مع اساااااااات ميل ا غير )ا شااااااااركيء(   ه في ا ساااااااا طرة ا يدي ، ح ث يم ن   حيئز ع ى ا شاااااااا  ع ح يزة 

     .ش ص   خي ص   ه ادا ميايم  ةعميل من ن ع خيل تت يرض مع صفته كشريتا   ير ا شيع ح يزة 
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 ثانيا:الركن المعنوي للحيازة: 

ن ا    ي    و ا رك ،ساااااااات ميل ا يئز     ير كصاااااااايح  ح  ع  هن   ا تم ت أي   ي ركن ا    ي   ح يزة ت رري صااااااااد   
ع ى ، ا    ي م ي ا يدي و ضاااااااااا   ذ ت أن ا  يزة ا  ين ن   تساااااااااات    ت رر ا   صاااااااااارينا  ي يم ز ا  يزة ا  ين ن   عن ا  يزة ا  ر 

   إذن من  ى ا شااااضااااي يبيشاااار ا ساااا ط  ا ف     عري يئز ا  ر  ،خلاق ا  يزة ا  رضاااا   ا لا ي في ر اي ت رر ا   صاااار ا يدي ر  
يئز ا  ين ا وي  ن ا يئز ا  رضي م زمي  رد ا   ير الى ا  ،اين ا  اا  ي ي تبر حيئز  يئز الاص يا ي ت  رت  ن ا  يزة  ساين ا 

ع ى   ا  و،(، ا  ساااا   في ا  يزةصاااايح  ح  اإنتفيع ة ر،سااااتي )ا ضااااا  ر ا يئز ومن أم(   ،ن ا اي  ع ى ساااا د   يءالأصاااا ي 
 يئز ا  ين ا(.)ا ا غير         عتاق إضء  ةنه مي ت لأن س د ح يزته ا  ر ي لا يستط ع اإدعيضالأسيس رإن ا يئز ا  ر 

 ى أساااااايساااااااي كتسااااااين ا      ع ي ا لا يحم اي ا  ين ن و يم ن   و في الأخير تجدر   ي اإشاااااايرة  لى أن ا  يزة ا  ين ن  
ولايحم اي  ق م(377مامي طي   مدة ا ت يدم )م ا لا لات ساااااااااااا  ا         ضااااااااااااة ا  ر  ي ت يدم ا  ساااااااااااا  و ذ ت ع س ا  يز 

القصــد ينية التملك(  د بعنصــر عت لا ي  ن ا شاارع اد أخد  ي  ظري  ا شاا صاا   في ا   صاار ا    ي   ح يزة ا لاا  ين ن،و د ت 
، لا يتصاااااا ر ت ارر  في ةير ا يئز الأصااااااا يأمر شاااااا صاااااااي  ود ت لأن ا  صاااااااد، لدى الحائز العرضـــــي بل لدى الحائز القانوني

 (.ق م379)م    اسط  من ي  ن ع هي  يزة ا  ين ن يم  اةير ا م ز ا دي  ويستثنى من دلك

 :ببرطق م 377ا  يزة ا  رض   يم ن أن تتح ل الى ح يزة اين ن    ور ي لأح يم م ونشير في الأخير الى أن 

 تغير صف  ا  يزة ا  رض    ف ل ا غير)كةن يشتي ا ستة ر ا   ير ا ؤ ر من ش ص ي ت د أنه ا ي ت(. -
 ز ا دي ي يرض  ه ح  ا غير )ا يئز الأصااااااا ي( ممي ي(ب  أن ا يئز ا  رضاااااااي أصااااااابلتغير ا  يزة ا  رضااااااا    ف ل ا يئ -

 ز ا  رضي "ن"  إخطير ا يئز الأص ي"أ"  ةنه مي ت ا   يرا يئ كةن ي  ميح ز  سين نفسه )

دخل ا دة ا لا  تأي من تيريخ حدوث ا ف ل ا  يرض، ولامن تيريخ تغ ير صاااااف ا  يزة في  د  ا ي    ويبدأ حساااااين مدة ا ت يدم 
 .كين  ر اي ا  يزة عرض   في حسين ا ت يدم ولافي حسين ا دة ا تط ب   ررع دعيوى ا  يزة

جرد ت رر  ل يج  اثبيتهي ، ح ث يفتض في ا يئز ا  رضااي أنه يح ز  سااين نفسااه   و دير  ي دكر ان ا  يزة ا  رضاا   لاتفتض
ق م(، ومن  ااا  أخرى رااإن تغ ير صاااااااااااااافاا  ا  اايزة من  377أن ي(باا  د اات )م  ا ركن ا اايدي   ح اايزة وع ى من ياادعي ا   س

عرضااااا   الى اين ن   لايفتض  ل يج  اثبيته، ح ث  تب ى ا  يزة محتفظ   ي صاااااف  ا لا كين  ع  اي وا  كساااااباي ميو ي ه ا د  ل 
 ق م(. 328ع ى خلاق د ت )ا يدة 

ة ا يدي  ر ا سااا ط )أنه يح ز  سااين نفسااه و     ا تم ت ي   ح يزة يفتضوالأصاال أنه  جرد  ثبيت ا يئز ت رر ا ركن ا يد
ا يدة  دعي ا   س أن ي(ب  د ت، ري  يزة ا يدي  اري   ع ى ا  يزة ا  ين ن  . )وع ى م ، اري    ساااااااااااااا ط  ع ى ت رر ن   ا تم ت( 

 .ق م( 377
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 : الفرع الثاني:شروط الحيازة

ي صااااااابح  ا  يزة م  ب   اموادا  خلف أي شــــــرط أ، دون لبس علانية و مســــــتمرة، هادئة يزة ا ك أن ت  ن ت شاااااااي 
الا من  ثر لهــاولا أا ركن ا اايدي   ح اايزة  زوالع ى ا ت اع، ممااي يتتاا  ع ااه  بعيــل الاكراه او الخفــاء أو الانقطــاع أو ال موض

 ق م(373وا  زوال  دا ا     )م

 هادئة:ال حيازةالشرط (1

   و الانتفيع  ه دون ا  ج ء  لى ا   ) أو ا   ة حتى لا تتح ل ا  يزة  لىساات ميل ا شاا يئز من   صااد  ي دوء تم ن اي 
يب ى محتفظي  ي دون و ادا حصاااااال ع  اي ا يئز  ي   ة او ا تاديد )ةير  يدئ ( وت  ن ا  يزة م  ب       الاكرا   ح يزة مغتصااااااب .

 ا  يزة ةير  يدئ  ادا ت رض ا غير )ا دي يدعي ح ي ع ى ا   ير(   حيئز ثم أن ي  طع عن اساااااااااات ميل ا   ة او ا تاديد.كمي ت تبر
 ي(ب  أن  دا ا غير مي ت     ير. 

 نية:علالحيازة شرط ال(2

ن ا يئز يج  لأ يميرس ا يئز أعميل ا س طرة ا يدي  ع ى مرأى الجم ع ظي رة   ملأ ح ث ا  يزة ع     يشاتك أن ت  ن
نهي ت  م ع ى أو يح طاي ا  تمين لأخف   ي  إ يزة سااارّ ، رلا يج ز  ه أن يتمسااات    ير وكةنه صااايح  ا  ان يسااا طر ميديي ع ى ا

 .ويش  ي ع   الخفيء ا شت

 حيازة دون لبس:شرط أن  كون ال(3

ا  دفي ا  يزة أن لايشاا  ي  بس أي الا يشااتبه ر اي ع صاار ا  صااد )أي ن   ا تم ت( ، إ ث لا يشاااتبه ع ى ا غير ايشااتك 
ميكين ا يئز يح ز   فسه أو  سين ةير  )لا ي(ير  بس في ح يزته   فسه(، والا كين  ا  يزة مش         ا غم ض ، ري غم ض 
ع   يشاااااااا ن ا ركن ا    ي   ح يزة. واد يسااااااااتدل ع ى الا تبيس  ي  لاا  ا لا تر   ا يئز  صاااااااايح  ا  ، م(يل: ح يزة ا  ارث 

 يزة ا شااااريت ع ى ح ه واد ت  ن  سااااين ا  رث (، او ت  ن مشاااا         ا غم ض )اد ت  ن  سااااي لأع ين ا تك  ابل تصااااف تاي
 ت تبر ح يزة ةيمض ) ي ع ا شت  ل ح يزته  سي ه أو سين ا شركيء(. ا ش  ع

 :مستمرة حيازةشرط ال(4

 ط   ،رإذا مضاااى  ين  ير   ةير متا يئز ع ى ا   ير في رتات مت ا لا يبيشااار يا سااا طرة ا يدي  ت اع أعميل  و ي صاااد  ي
  ه. م(يل إ ث لايتكاي ا ي ت ا ريص ع ى انتفيعه       عدم اإسااااااااااتمرار  شاااااااااا   ا  مل و الآخر رتة ط ي   ت  ن ا  يزة م

 د ت تخ ي ا يئز عن ارض رلا يزرعاي ولا ي ط) ثمير ي ممي يج ل ح يزته م  ط   ةير مستمرة.
 

 ا  اين ن   يج  أن ت  ن خي    من ع  ن ا  يزة ا لا نص ع  اي ا شاااااااااااااارعّ في   ايزة  ثاير اي ي ت تج ا  *ونت جا   اد ات 
( من ا  ين ن ا دا" ذا اتن  ا  يزة  إكرا  أو حصااااااا   خف   أو كين ر اي   تبيس،رلا ي  ن  ي أثرا تجي  من 2ر رة) 373ا يدة 
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يج ل  د  ا    ن  ، مميمر ي، لا من ا  ا  ا  ي تزول ر ه     ا    ن"واع ع  اه اإكرا  أو أخف ا  ع اه ا  ايزة أو   تبس ع  اه أ
 .ع   ي مؤات   جرد زوا ي تصبل ا  يزة م تج  لآثير ي

 

 المطلل الثاني:التقادم المكسل:

 اشتك ا شرعّ لاكتسين ا      ا   يري  ت رر ا  يزة ا  ين ن   و ا دّة ا  ين ن  .

 :الفرع الأول:أنواع التقادم

   يك ن عين من ا ت يدم ت يدم ط يل ا دى)الأمد(،ت يدم اصير ا دى.

 :سنة(11يأولا:التقادم طويل المدى

ي م   لا كين أو ع يرا دون أن ي  ن مي  ي )ق.م(     ي :"من حيز م   لا أو ع يرا أو ح ي ع   ّ  327ع  ه ا يدة نصاا 
و ع  ه يشااااااتك في   ا ا ت يدم ت رر ، سااااا    دون ان طيع" 78 مدةه ح يزته    ه أو خيصاااااي  ه،صاااااير  ه ذ ت م  ي  ذا اساااااتمرت

 س  . 78ا  يزة ا  ين ن   خلال 

 س  ات( 77): ثانيا:التقادم قصير المدى

" ذا وا   ا  يزة ع ى ع ير أو ح  ع ني ع يري،و كين  م تن  إساااان ا     و )ق.م(     ي :323نصاااا  ع  ه ا يدة 
 س  ات". 77س د صح ل رإن مدّة ا ت يدم ا  س  ت  ن  مست دة في ا  ا  نفسه  لى

 س  ات.77و ع  ه يشتك في   ا ا ت يدم ت رر ا  يزة ا  ين ن   +حسن ا    +ا س د ا صح ل+

 (حسن النية:1

ز ة   ا يئو  ،ا   ا   ني من ا ي ت أو صاااااااااااااايح  ا  ن ا      أو يد  ةنه ت  ّ در ه  لى اإعت يي ع ر ه ا يئز     ة  
ي في و ا يئز يجال ذ ت.كمي اد ي  ن ة طسااااااا د  ا يئز مع مي ت ساااااااي       ير أ طل اد ي  ن ة طي في ا  ااع م(يل: كت يمل 

ا ر        مي ا شااااااارعّ يشاااااااتك ا يئز مع شااااااا ص  ه سااااااا د م     عرفيم(يل:كمي في حي   ت يمل حسااااااا    ض ا ف ايء ا  ين ن 
 لان  يد   ع ا   ير.

من ا  ا    ا  ساام  لأنه كينمشااتي ع يرات م  ن   م ع  ا تك  من أحد ا  رث  ابل ادا كين ا      ساا  يئزا ي تبر -
 .)خطة  س ه(   ا  ارث ا تصرق رتاض أن ا   ير اد لا ي ع في نصع  ه  

  و حساان ا     مفتض دائمي حتى ي(ب  وفر حســن النية وقت  لقي الحق(:يشااتك 2ر رة ) 328و أضااير  ا يدة -
ذا ع ه  ه   ساان ا     و   يك ع   واحدع ه ا يئز     ن ا ساا د لا ي في حو دير  يإشاايرة ان  ا   س   ل وساايئل اإثبيت.

 أصبل س   ا        ع مه  ةن ا س د صيدر من ةير مي ت.
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 السند الصحيح:(2

رق ا صااااح ل    تصاااا"و ا ساااا د ع ى ا ساااا د ا صااااح ل     ي: ق م 323/7يشااااتك في ا ساااا د ا صااااح ل:نصاااا  ا يدة 
   أو صيح    ح  ا راد كسبه  ي ت يدم.و يج   شاير ا س د."يصدر عن ش ص لا ي  ن مي  ي  ش

 يشتك في ا س د ا صح ل أن يصدر من ةير ا ي ت  لى ا يئز      تصرق اين ا كين من شةنه أن ي  ل ا     .-

 ساا د   ي ير مح اي لأنهي ةير دا   ،ذ ت أن ا  صاا د  ييرى ا ف ه ا فرنسااي أن تساام   ا ساا د ا صااح ل  ي تساام   في ة-
   ا تصااااااااارق ا  ين ا ع س مي يرمي    ه ا  نى ا  غ ي ح ث لا يراد  ه ا  سااااااااا    ا  ت     ل ي صاااااااااد  ه ا  م    ا  ين ن   ح ث 

ب  ...، و يته ن ل و ا كتصاااارق ا ب ع أا      أو ن ل ح  ع ني  خر   ن ليرمي ا تصاااارق ا  ين ا ا ساااامى  ي ساااا د ا صااااح ل  لى 
 ه كين صيدرا من ا ي ت.    ا       لى ا يئز  إعتبير  خ في خيصي   متصرق،    أنّ 

 شروط  السند الصحيح:

 يشتك في ا س دا صح ل :

ا  لإ طيل ر  اي لا ي اين ن يتصااااارركي ساااا د ا تضااااامن   صاااااح  ا سااااا د)+ (ساااا د )ا يراث لا ي تبر سااااا د صاااااح ل و  د ا -
 اذا   ي ري يئز ا     نياص من ا   ير شاااراء: مثال  .(ا ي ت ةير  طلانه من يتهاين ن ي و ي ع صاااح حي  لى أن  تصااارق م   د

  ت يدم يتمست من صاح حي سا دا  يعتبير  ا ب ع ع د يسات د رينه سا  ات 10  دة اين ن   ح يزة ا   ير حيز و ا     حسان كين
الا ي  ن  دا الأخير سااااا د ر ي مشاااااار لأنه لا اكتسااااااين   م      ي  يزة مع   شااااارك ا    ي ا ي ت م ا ا  في ا دى اصاااااير

 .و  د ا س د ا شار

 ا      نيال ي تبر لا ا   ير كيإيجير اساااات ميل او الانتفيع ع ى ا  اردة ا    د في    م   نيالا ا ساااا د ي  ن أن-
 عيت  ع ى ا صااااح ل ا ساااا د اثبيت ي عو     ،ا   أ ل ن ل من صااااح ح  و يج  شااااار ا ساااا د ساااا دات   ساااا   ي تيع و

 ا يئز.
 التقادم احتساب  :الثاني الفرع

 الاول ا   م يدخل لا  يلأييم    ت ا دة تحسااااا  و ا  يزة ر ه  دأت ا  ي     م ا تيع ا   م في ا ت يدم مدة تبدأ
 عدم ا  يزة في يفتض و ا  طل و دالاع ي و ا  اساااه اث يء ي من ي رض مي ا دة حساااين في يدخل ا ت يدم، و حساااين في

 . ع ء الاثبيت  ع ه    ف) ا يئز  صيلح اري   ا شرع أايم ح ث مدتهي  طيعنا
  ين مي ا فتة في حيز سااي  ، ر فتض ر ه أنه وا  في حيز انه و ا يع ا  ا  في زئحي أنه ا يئز ي(ب  أن ي في

 .ذ ت ا   س  ثبيت  يدعي من ع ى و ا زم  ين
  :التقادم مدة قفو  : أولاا 
 ان ، و ا ت يدم ر اي ت ا) ا لا ا دة احتساااين عدم الى ا  ا)   ا يؤدي و م ين  سااااب  ا ت يدم مدة وا) يته

  ا ي ت  دى يبرر مينع و د ك مي ا ت يدم وا) يته  ،  ه ا لاح   ا دة ا  اي تضااااااايق و    ا) ا ساااااااي    ا دة تحسااااااا 
 : ن عين الى التقادم وقف اسباب ت س ه ويم ن
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 )... طب     ك ارث ، حرن ا يم ( م(ل خير    ظروق  لى را    أسبين -
 شاارك عدم و  د  الا    ...( عديم ، ع  ه المح  م ا غيئ ، ( ذاته  ي شاا ص خيصاا  ظروق  لى را    أساابين -

 من ي  ن ع ه لأن ا  برة في ا س طرة ا يدي   ف ل ا  يئ .
 واع ساااااا اء و ذ ت  ا ت يدم، مدة حسااااااين من ا ت يدم ر اي وا) ا لا  دةا اساااااا يك ا ت يدم وا) ع ى ويتت 

 . نهييته في او سريينه أث يء أو ا ت يدم  داي  في ا  ا)  سب 
  :التقادم مدة انقطاعثانيا:        

 ،     طيعالان ساااب   ا لا ا دة ر ه تحتسااا  لا  ديد ت يدم   د ي يبدأ ، و م ين اين ا  ساااب  نهيئ ي مدته سااا  ك ي ني
 عيد اذا ذ ت  ، الان طيع ساااااب  زوال   د  ديد ت يدم ساااااريين ويبدأ )ع س ا  ا)(ا ساااااي    ا  يزةوتزول ى غت  ح ث
 . ا   يرح يزة  ته الىع د   د تهح يز  مدة من ح يزته مدة ) الجديد ا ت يدم ( مدته ت  ن   ديد من    يرا الى ا يئز

 . ا دا و طب  ي ن عين الان طيع و 
 )ق.م(  374ا يدة  طبيعي:الانقطاع ال-1

 ،  ف ل ا غير    و ر د ي او ح يزته عن ا يئز  تخ ى اذافي حي   مي ادا  ا  سااااااااا  ا ت يدم ان طيع   الان طيع ا طب  ي 
ررع  ح يزته يف د ا  ي   حيئز يح  و ،  ق م(378ح اث تزول ا  ايزة ادا تخ ى ا ايئز عن ساااااااااااااا طرتاه ا ايدي  ا ف     )م

 . م  ط   ةير مستمرة رت تبر ا يئز ا  يزة دت سا اذا و ر د ي من س   خلال يرر اي ان شريط  لاستداد ي دع ى
  .ا يئز او ا ي ت من صيدرا ي  ن اد  :المدني الانقطاع-2
 :المالك من الصادر المدني الانقطاع-أ

 ي  طع : ا  ضاااااااايئ   ا طي ب  يخص ر مي.   أمي   ب ه ي ت و ا  ضاااااااايئ   ا ت يدم  ي طي ب  ي  طع )م.ق( 317 ا يدة حساااااااا 
 ا دعي  صاااايلح إ ه ا دع ى ت تاي ان  شاااارك اسااااتح يق دع ى يررع ا ي ت ، كةن ا   م ضاااا ع في دع ى  ررع ا ت يدم

 ان لىا الاشاايرة تجدر و. ساايريي يب ى و ا ت يدم ي  طع رلا ا ي ت  صاايلح ر اي يفصاال و او ا دع ى اذا ساا ط  ا ي ت( امي(
 . اتص  ةير مح م  الى ا دع ى رر      و حتى ي  طع ا ت يدم

 : بالتنبيه التقادم يخص فيما
 دع ى ير ع رلا  ) ر ي سااااا د او ح ه ( ت ف  ي سااااا د ا   صااااايح    د كين مي اذا حي   في ا ت ب ه ي  ن 

   ي ا ت ب ه ي تبرو   )ا يئز ( ع  ه ا  ف  الاخر ا طرق  ت ب ه ا شااروع ا زمه اد و ا ساا د ع ى   يء ا ت ف   يته  ل ا يئز ع ى
 . ا ت يدم لان طيع سب 

 .الا     كيمل ي  ن  شرك أن ا ت يدم اطع ا يئز باقرار ذ ت يته و  :الحائز بفعل المدني الانقطاع-ب
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  للملكية الناقلة الاسبابالجزء الثاني:
 . وا يراث ا  ص    ي ا  رية اث يء   م     نيا   و ا شف   و ا   د  ي ا  ية اث يء   م     نيا   اسبين   يك

        ي العقد+ البفعة( = في الحياة               أسباب ناقلة للملكية    
 يالوصية + الميراث( =اة ــــــــــــبالوف                                 

 
 . الوفاة بسبل للملكية الناقلة الاسباب  : الاول المبحث

 تتم(ل في : ا  ص   وا يراث.
 

    ة كتصرف قانوني ناقل للملكية بالارادة المنفردةالوصي  :الاول المطلل
     ه : "ا  ص   تم  ت مضيق الى مي   د ا  ت  طري  ا تبرع" 734عرق ا شرع الجزائري ا  ص    في ا يدة 

 رق اين ا  إدارة م فردة ومتجي لا لأطراراي. و  ل من الأرضل يء   ا ا ت ري) خي  ي من ذكر طب    ا  ص   ك نهي تص 
ت ري) ا  ص    ةتهي تصرق اين ا  إرادة م فردة عن طري  ا تبرع مضيق  لى مي   د ا  ت، يادق  لى ن ل م     شيء أو 

 من أ ه خصيئص ا  ص   مي ي ي:،    خر )ا  ف  (  لى ا  صى    هح

ا  يشرك ي اب ل ا  صى  ه رة م فردة: أي أن  رادة ا  صى وحد ي كير   لانشيء   تزام، أم إراداين ا ا  ص   تصرق  - 
  ي ر     د ورية ا  صي. فيذ 

  لا   د ورية ا  صي. و لا تسري  ثير ي ا  ص   أثر ي مضيق  لا مي   د ا  ت: وذ ت لأنهي لا ت ف  - 

 738ا يدة )  يزة ا  رث    ىع ومي زاد عن ذ ت يت ا) ،حدود ا ( ث فيا  ص   يج  أن ت  ن  :ا  ص    ي م دار محدد - 
 .(ق.أ

 : أركان الوصيةفرع الاولال

 ا  صى  ه(-ا  صى  ه-ا  صي -)ا ص غ   ن م ض ع يكأر  ا  اردة ع ى ع ير عدة أركين يم ن ت س ماي  لى              ص   

 )ا  تي   ا ر   ( ش  يكن ر                                                            

 الأركان الموضوعية أولا: 

 الصيـــــــــ ة -1

ركن ا ص غ   ي  سب     ص       يجين ا  صي. و يتح   الايجين في ا  ص     ل عبيرة أو كتي   أو  شيرة دا   ع  ه، 
 .    كةن ي  ل أوص ه  فلان   ط   أرض مين.ا صيدرة من ا  صي وا دا   ع ى  رادته في اإيصيء  ش  م ين  ش ص م 

 797ا يدة  تهوذ ت مي أكدا صريل . اإيجين  أي واضح   بيرة و ا ت بير عن  رادة ا  صي صراح   و يشتك أن ي  ن  
 ."...أميم ا  ث  يا  ص بتصريح...ت(ب  ا  ص    ":      ي من اين ن الأسرة ق.أ.
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 يالموص -2

  ارر شروك ت و ت  ن ا  ص   صح ح  ونير ة اشتك ا شرع. ش ص م ين     ير  ي ي  م  يإيصيء    ا ش ص ا   ا  صي
راشدا أي أن ي  ن كامل الأهلية أن ي  ن  ق.أ 738حددتهي ا يدة     ا شروكو  ،ل ا  ص   دونهي تصلاا  صي في 

شتك في كمي ي،ت   أو سف ه ولا ذي ةف  ()  س مج  ني أو م    س  ديه عيرض من ع ارض الأ    س  ( و  79) ي غي سن 
 ا  صي أن ي  ن مي  ي     ير ا  صى  ه      س د اين ا م(ب    م     ا   يري  )س د ر ي مشار(.

 الموصى له -3

 ا  صى  ه     ا ش ص  ا طب  ي أو ا    ي ا  ي تحرر ا  ص    فيئدته ،ح ث ت ت ل    ه ا        د ورية ا  صي. 

 وا لا   تم ت. )و  دا ح    ي أو ح م ي كيلج ين(    دام -         ن ي  ن:ط في الموصى له أيبر  

    كجم    ست شة مست بلا.  )أو اي لا   ت  ين  ب ينيته )م   يم   مي -                                          

  .) حي    يلات ا  تل ا  مد في اح يم ا يراث( عمدا  م صيألا ي  ن ايتلا   -                                          

 لا ي  ن وارثي   م صي.أ -                                          

 وجود الموصى له -أ

يلج ين ، س اء كين و  د  ح    ي أو ح مّ ي ت ديريي كعند إنباء الوصية يشتك  صح  ا  ص   أن ي  ن ا  صى  ه م   دا 
 هائو د ت   ذاو  ،ل  شرك أن ي  د ح يممن اين ن الأسرة "تصل ا  ص     ح 737واد  يء في نص ا يدة طن أمه. في  

و ع  ه علام  ال صيرخي أو أن تبدتوعلام  ا  ية  ي  سب    ج ين  ي أن يس يستح  نهي  ي تسيوي و   اخت ) الج س".
 .م(لا ي رة   ح ية كي رك ظ

 ارثا للموصي:ألا يكون الموصى له و  -ب

ع ى أنه " لا وص     ارث  لا  ذا أ يز ي ا  رث    د ورية ا  صي". و   يء ع  ه نست تج  من اين ن الاسرة 739ت ص ا يدة 
 :ا  ص     ارث م     ع ى شرك واا)      يزة ا  رث ، و  يء ع  ه رين أن

 الأصل: ا  ص     ارث  يط  .

 الاست( يء : تصبل ا  ص     ارث صح ح   تح   شرك   يزة كل ا  رث .

 يط   يزو ي ، و د نص   ا  رث  ا  ين أ ت  ن صح ح  في حدو  ا  ص   في حي     يزة   ض ا  رث     ص   دون ا ب    ، رإن
  د ورية ا  صي  ا  ارث تحدد ويجدر   ي ا تةك د في   ا اإطير ع ى أن صف  في حدود نص   ا  رث  ا  ين  عتض ا ع  اي.

 و   س في ح يته ، و ذ ت ور ي لأح يم ا يراث .
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 الموصى به -4

 ن:ويشتك في ا   ير  ا  صى  ه أن ي    ،ق.أ  يم ن   م صي اإيصيء   ل أن اع الأم ال ا لا يم  اي 797ميدة طب ي   

 

 و قابلا للتمليك و التملك أن يكون مملوكا للموصي  -1

( ي  ميدي  او م     ،) ع ير او م   لع  ي  ال ا لا يم  اي  اع الامأنيم ن   م صي ان ي صي   ل ق.أ   797يدة ا  طب ي
  .ن  ه ا تصرق في م ت ا غير لأنه لا يم،   ه  صى  ه م  ي ن ي  ن اأ  شرك   و حتى ح  انتفيعأ

 حدود الثلث الا استثناء  فين يكون الموصى به :أ2

أن لا يتجيوز م دار ا ش  ا  صى  ه ث ث ا تك  و   س أملاك   من اين ن الأسرة 739 ي لأح يم ا يدة يشتك ا شرع طب
 و مي زاد عن ا ( ث يت ا) ع ى   يزة ا  رث . ،ا  صى وا  اإيصيء

 ريلأصل : طلان ا  ص   ر مي زاد عن ث ث ا تك . 

 يزة جم ع ا  رث .الاست( يء:صح  ا  ص   ا لا تزيد عن ث ث ا تك   شرك   

ر مي زاد  أمي ،و يفاه من ذ ت أن ا  ص   ت  ن دائمي صح ح  في حدود ا ( ث    ة ا  ين ن دون حي    لى   يزة ا  رث 
 عن ا ( ث  رإنهي ت  ن صح ح  اذا أ يز ي كل ا  رث  ، و ت  ن  يط   في حدود مي يزيد عن ا ( ث اذا و يجز ي كل ا  رث .

ا  رث  و و يجز ي ا ب ض الآخر، رت  ن ا  ص   صح ح  في حدود نص   ا  رث  ا  ين أ يزو ي وت  ن أمي اذا أ يز ي   ض 
  يط   في حدود نص   ا  رث  ا  ين و يج زو ي.

 كن البكلية ر :ثانيا

     ا ت ثق الاسرة ا لا اشتط797مرة   ص ا يدة  مرتين:اكد ا شرع الجزائري ع ى و  ن ت ث   ا  ص   ا  اردة ع ى ع ير 
ا  تي    و ب أا لا   من ا  ين ن ا دا 7م رر 724رى   ص ا يدة رة اخ، ومو م   ل(أفي ا  ص   مامي كين مح اي )ع ير 

 ركنا اساسيا تي   ا ر   ا   يعتبير ش ل ر ي في  ا  ص   ص  ، ح ث يشتك كل تصرق نيال   م     ا   يري ا ر    في
 ي أن ا  ص   و  . يتر ل على  خلفها بطلان التصرف بطلانا مطلقاوا  يا     م     ع ى ا   ير و ع ا تصرريت ا  اردة في جم 

 .(7ا  رر  724)دة ا ي)  ت تبر من ا    د الاحتفيئ   ر ج  حض ر ا شا د و لا كين   يط  

                   .: أحكام الوصيةنيالثا الفرع

 موانع الوصية: أولا:

ح   إرادة م فردة   م صي   ن مع ذ ت ي ح اي تصرريت س اء من ا  صي أو ا  صى  ه أو ا  رث  ت شة ا  ص   صح  
 تج  اي ةير نير ة ) يط  ( و ي مي تم ع ت ف       ا  ص  ، ويم ن حصر ي ر مي ي ي: 



 محاضرات طرق اكتساب الملكية العقارية                                                                                         الأستاذة بن حبيلس

20 
 

 ق أ( 277)ا يدة صي.   ا ريةو  بعد   )عدم اب  ي( من ا  صى  ه رد ا  ص أو  رية ا  صى  ه ابل ا  صيتبطل ا  ص     -

 ق.أ (  "    733) ا يدة اتل ا  صي  ه عمدا من طرق ا  صى  ه -

  لاك ا  صى  ه. -

 ز ي ا  رث .يجو ا ذ ثا  ص     ار  -

 به العقار الموصى هلاك الموصى=

ا  ص    ت  )  لرفي حي    لاك ا  صى  ه ك ه تبط ا لاك ا   ي وا لاك الجزئي.حي تين   الاك:  نم ز  ين    
ن ي صى  ه ةة كر  ذا كين ا  صى  ه م   ي  ي  ص) أو الاستشي ي   ا لاك الجزئي ر م ز حي تين:أمي في ح  . هركن ا  صى 

مي  ذا ا   ير ا  صى  ه أ  ين رفي     ا ي   تبطل ا  ص  . طي   م ين من ا ب يي  ثم   ت  زء من ا ب يي   ي ر ه ا طي   ا 
 ف  ع ى ا بياي من تيإيصيء  (   ا  زل دون ت  ين ا طي   و  ت  زء من ا  ميرة ري  ص   تب ى صح ح  و ةير م ين ك
 مي تب ى من ا  زل. ثا  زل أي ث 

 : أحكـــــام أخرى في الوصية:ثانيا

    ي  ص   ا لا   م   من الأح يم ا تلجنتطرق ر مي ي ي ، و يشرك ورية ا  صى واب ل ا  صى  ه    ص     د ا  رية  
 ق.أ.(  277-797  اد)نص  ع  اي ا 

 أولا: يم ن ا ر  ع في ا  ص   صراح  أو ضم ي.

 ي )أي  س د ت ث  ي أو  ست( يء إ ه اضيئي(.ي  ن   سيئل  ثبيته في ا  ص    ا ر  ع ا صريل -

نفاه م ه أن ا  صي    ي و.  نى كل تصرق ي حي الوصية منه الرجوع في يستخلصبكل  صرف مني ي  ن ضا ر  ع ا  -
 ...ت ك ل ش ص  ب ع ا  صى  ه ،مبيد ته    ير  خرأو   ع ا   ير ا  صى  ه  اد ترا ع عن وص ته. م(ل

 :اتملاحظــــ

 ي.، لأن ا ر ن مجرد تةمين ع ني،و يم ن أن يزول ا ر ن  زوال ا دين ابل ورية ا  ص  صى  ه لا ي د ر  عي في ا  ص   ن ار -

 مي.ل ي  ن ا  صى  ه مشتكي    ا،   ش ص ثين   فس ا   ير ا  صى  ه لا ي د ر  عي في ا  ص   اإيصيء -

   ك اي ن ذ ت أن ت  ن ا  صيتت  ع يت في أحدممي ابل ا  ص ، وكل م امي   ا  ص    ش صين دون تحديد نص  -
 مي حدد  ه.م دار    لا ا  صى  ه ا  ي   ي ح ي لا يستح ، رإنأمي  ذا حدد ا  ص   كل م امي  حي.

   قبول الوصيةثانيا:

   ة ا  ص     طلان  تخ فه  ى ويتت  ع، تبر شرطي  تميم ا  ص   ورية ا  صي ي بعدمن طرق ا  صى  ه اب ل ا  ص   
 ق.أ(. 277و  797صراح  أو ضم ي ) ا  اد ويته ا  ب ل ا  ين ن ، 
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 ل ح ه ت   ي ب ل ا  ص   أي أنه و يرد ي ب اي وو يررضاي. في     ا ي ه  يبدي رأي ي(ير   ي  ش يل ورية ا  صى  ه ابل أن
 ق.أ(. 793)ا يدة .يم  اه ا  ب لري  رث  لا   ا  صى  ه  ذا رد ي.أمي ورثته  الىأو ا رد في ا  ب ل 

 الوصية المبروطةثالثا:

   ظيم ا  يم  صح ل )أي ةير  يطل أو اي ) صح ح  اين ني ح ث يج ز أن ت    ا  ص   ع ى شرك ت تبر ا  ص   ا شروط 
 ق.أ(. 799)ا يدة لأن ا شرك ا بيطل تصل م ه ا  ص   ويبطل ا شرك.

 .رلا ياه ان كين ا  صى  ه كيرر و ا  صي أو ا   س تصل ا  ص   مع اختلاق ا دين ع س )ا يراث(.رابعا:

 
 من قانون الاسرة(183 – 121اد المو   (بالميراث العقارية الملكية انتقال  :الثاني المطلل

 
 ا يدة نصاا  اد و ) ا  رية حيدث  ميدي  ) ي واا   الى اساات يدا ذ ت و  ينت ي ي ا        ساا  سااببي ا يراث ي د

 (. ف  د)كي  ح م ي او ح       ت ا  رث يستح  الارث ان ع ى الاسرة ين نمن ا 127
  ميلا  تك ا  كين ساااا اء ) الارث ( ا يراث اساااابين من  سااااب  م رثه من ا  ارث يسااااتح ه  ي اسااااه ا يراث و -

 . ا شرع   ا   ق من ح ي را أوع ي اوم   لا 
 من ا  رث يخ فه مي كل    الارث:     ه الجزائري ا  ضاااااايء عرره حين في ا يراث الجزائري ا شااااااروع ي رق و-

 . ح يته اث يء تم  اي و جم اي ام ال
 

  :لميراثا اركان  :الاول الفرع
 . ا  روث ، ا  ارث ، ا  رث :  ي اركين ثلاث   ميراث

  .ح م   او ح      ا  رية كين  س اء ح ي او ميلا ترك ا  ي ا ت في ا ش ص   : المورث-1
 ، ا فروض اصحين (الارث اسبين من  ساب أي  أو ا صاي رة(   ا  را    ( لاا   ا    الى ي سا  من    : لوارثا-2

 .) الارحيم ذوي ، ا  صب 
   دا ا  ارثم ي  ن اد كمي ) ا  ية  شاااركم   دا و  دا ح    ي ) عيديي شااا صاااي ي  ن ان ا  ارث في الأصااال و 

  لارث سااب  ثب ت عم مي ا  ارث في يشااتك ، و(ح ي ولادته  شاارك ا تك  ارتتيم وا  امه  طن في     ي) و  دا ح م ي 
  الارث م انع من مينع و  د عدم، و   )الاسرة ق 126  يدة)ا جيةالزو  و ابةالقر  في الميراث اسباب ا شرع حصر اد و
 شاارع    ي م     ت  ن ان  شارك ت ريث   اي    ح  ق و   يري  او م     ام ا  من ا ت في يتكه مي كل     :الموروث-3
 . اين ن   و

 

  :الميراث شروط  :الثاني الفرع
 :  ي يراث ا       يلانت ا ل من شروك ثلاث عا شر  اشتك

 .ح مي او ح     ثا  ر  م ت -
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 . كي مل ح م   ا  ية     كين     و حتى ثا  ر  م ت   د ا  ارث ح ية  -
 . الاسرة اين ن من 135 ا يدة  حصرتهي ا لا و الارث موانع من مانع وجود عدم -

 : اوصيراه الات   الاش يل ا يراث : يم ع  135 * ا يدة
 . شري ي او اص  ي ريعلا ا  يتل كين س اء عدواني و عمدا ثا  ر  ايتل -
 . ت ف    و  يإعدام ا  ه الى شي دته ادت ا لا ا زور شي د -
 . ا      ا س طيت يخبر و اذا تد ير  او  ي  تل ا  يو -

 " ا ردة و ا   ين الارث من "يم ع :   138ا يدةوأضير  *
 

  :بالميراث تعلقةالم الحقوق  :الثالث الفرع
 ا تيع: ا تت   حس  ةخ  من ا تك ع ى أنه ي" الاسرة اين ن 180 ا يدة " ت ص 

 . ا شروع  ي  در ا درن و ا تجا ز مصيري)  -
 ا ت في ذم  في ا (ي ت  ا دي ن -
 ا  ص   -

 . ا  رث   ين ا يراث من تب ى مي ي زع ثم
 

 :الاحياء من استخلافا للملكية الناقلة الاسباب  :الثاني المبحث
 .ا شف   و ا   د في الاسبين     تتم(ل

 
 يعقد الهبة( الأول: العقد كتصرف قانوني ناقل للملكية بإراد ين المطلل

 .ن تفي  دراس  ع د ا ب  ( عب حي   الى ميتم  دراسته في ا  ظري  ا  يم       د+ ع د ا ب
 

ةير أن  دا ا ت ري) و يت يول الخصاااااايئص و ا م زات الأساااااايساااااا   عرق ا شاااااارع الجزائري " ا ب  تم  ت  لا ع ض" 
 278ضااااااي في مع ى أنه اد تدارك   ، برع أث يء ا  ية و ع صااااار ا  يزة   د ا ب  خيصااااا  ك نهي ع د مع و  ن ت رر ن   ا ت

ت و اإ راءات الخيص  ا   يرا ق أسرة     ه " ت   د ا ب   يإيجين و ا  ب ل وتته ا  يزة و مراعية أح يم اين ن ا ت ث   في
ي  ن ر ه  و  يء ع  ه يم ن ت ري) ا ب   ةنهي ع د يته  ين الأح يء ا ب ".  تل أحد ا    د ا ساااااااي     ط اذا  خ  م   لات و 

 م   لات.ا   يرات و اإ راءات الخيص     فيا تم  ت دون ع ض      ا تبرع و تته  ي  يزة مع احتام أح يم ا ت ث   
 

 :أهم خصائص عقد الهبة مايلي من
 .  م   ن  ه    ل ا       ين الأح يءحيلا   يرت  أثر  الهبة عقد فوري -
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ا  ا    ري ب  ع د ت  ل    به م     ا   ير ا    ن من ا ي ت ،الهبة  صـــــــــرف ناقل للملكية بلا عوض بنية التبرع -
  ض.ع " ا   صر ا    ي" ةير أنه است( يءا يم ن أن ت  ن ا ب     لى ا    ن  ه ا ي ت الجديد دون م ي ل و      ا تبر 

ود ت ع ى حي   ا ب   لاع ض ح ث نشااااااااااااة ا   د ا تزاميت ع ى ذم   جانل واحدلعقد ملزم أنها الهبة  الأصــــــــــل في-
 ا  ا   ر   " أمماي الا تزام    ل ا     ".
يلا تزام   ب    ي ل ع دمي يشااااااااااتك ا  ا   ع ى ا    ن  ه ا   يم   ت في حي   اذو اساااااااااات( يء اد ت  ن ا ب  م زم  لجينبين و 

 يج  ع ى كل طرق ا  ريء  ي تزامه. و في ا ب  ا  زم  لجينبين ق أ  222لاتته ا ب   لا  ينجيز " م
 ا رضي وحد  لا ي في في ا ب  ا  اردة ع ى ع ير لأنهي:أي أن  : الهبة عقد شكلي و عيني -

  يطلا ا   د  كين  لاو اشكل رسمي  في ع د ا ب  ا  اردة ع ى ع ير ص   ليج* ع د ش  ي: 
          لا ه ، و ا شاا  ا    ن الى ا    ن    ســليمفي ع د ا ب  )ا  اردة ع ى ع ير أو ع ى م   ل(  يجل * ع د ع ني:

 ين ا   د  يطلا  و    مي يسمى ركن ا  يزة في ا ب .ك
 
 ا سب (-المحل-الأركين ا  يم  ) ا رضي                  ة: أركان الهبفرع الاولال

 ا  يزة(-الأركين الخيص  )ا ش                                                    
 

 : الأركان العامة للهبةأولا
 
 الرضا 1

دته ا مي أك و   همع ا  ب ل ا صااااااايدر من ا    ن   ا  ا  اإيجين ا صااااااايدر من   رادة طرفي ا   د أي    تطي  
. ت   د داين ن ا  ا في  يفي ركن ا رضااااااااي ا  صاااااااا ل ع  ا      د  ت ا   اعد ا  يم ذ. و ت طب  ع ى  من ق.أ 278ا يدة 

 ض مع احت ائاي  ةي صااااااااا غ  تف د تم  ت ا   ير  لا ع  ر ه ا  ا   عن  رادته في   رام ع د ا ب  بري )عرض( ا ب   يإيجين
 لصــحةيشاارك  و و يج  أن يطي  ه اب ل من م   ن  ه. . ةن ي  ل و بتت أو أعط تت  دون م ي ل ى خصاايئص ا ب ،ع 

 خي  ي من ع  ن ا رضي. يثب ت أ     طرفي ا   د و أن ي  ن رضي ا طررين صح ح الهبة عقد
 : الأهلية في عقد الهبة أ

  د  ديه لا يأن ي  ن سااااااااا  ه ا   ل  أي ي  ساااااااااب  لأ     ا  ا   يشاااااااااتك ا شااااااااارع الأ     ا  يم   في ا  ا    -
(.  ق. أ 277م  ه) لأن ا ب  ضااير ضااررا محضااي .و ةير محج ر ع  ه ساا   ،79 ي من ا ساان ي غ الأ     و ع ارض عيرض من

ةخ  ح ه اذا كين  ا ب  دون م ي ل رإنهي ت ل:يخت ) ا يل حسااااااا  ك ن ا ب    ي ل أو  دون م ي   ي  ساااااااب    م   ن  ه
 ير   نف ي محضي   م   ن  ه، و  ي تيع ت في  صح  ا رضي أ     ا تم  ز  ي  سب    م   ن  ه. ا تصرريت ا  
ع ى  ارار  صااحتاي ا)تت    ي تيع فع و ا ضاارر و ا تصاارريت ا دائرة  ين ا تةخ  ح ه  إنهيا كين  ا ب    ي ل رذا أمي

 م   في ا    ن  ه.شتك الأ     ا  يتأو  ، نياص الأ     ا    ن  ه ا كينذا  ع ا
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 279)م ي ولادته ح ّ  ببرطصال ا ب    ج ين ت سات( يء و   ه. الأ     ر  ب اي ع ه و  ّ يما كين ا    ن  ه عدأمي  ذ 
 .ق.أ( ، ح ث أعطي  ا شرع و  دا ح م ي.ويته اب  ي ك  ت من طرق و  ه  

 
 : عيوب الرضاب

ي ممي بصااارق م  ا ت و كين ا        ا دارع الى ا ت ياد ، اعتبرا ب  ع   في ا رضاااي  ع د أحد طرفي ةا شاااين  رادذا
 .ن ن ا دا     د ا  اردة في ا  ي ا ا شةن الأح يم ا  يم  طب  في  ت ص حته ا تضرر و  بطاللإل قابلايج ل ا   د 

    :ال لط +
 ي يج ل ع د و ا غ   ا  .تعاقدإلى ال هيدفع ته و  خلاق ح   ىا ت ياد اد يصااااااااااااا ر  ه الأمر ع في ذ ن وهم   ا غ   

مع ملاحظاا  أن أك(ر مااي ي ع ا غ    من  اايناا  ا  ا اا  و   س ا    ن  ااه  لا ،ال لط الجوهري  لإ طاايل     ا باا  اااي لا
ع شااااا  ا    ن أو ا شااااا ص ا    ن  ه أو ا دارا    كين  ا ب     ض.و ا غي   أن ي ع ا  ا   في ة      ري  مي في 

، وكين ار يئه  دا أنه من أتخر م     ن  ه أن ي  م  ا  ا    ب   شاااااا ص ا ب . م(يل ا غ   في شاااااا ص ا بيعث إ رام ا 
 د ا ب  أن يا  ا دارع  لى ا ت ياد ع ى عا غ   في   م(يلو   .ل أنه لا ي ر ه ضااااااااتثم ي،  ا دارع إ رام ا ب     صاااااااا   ا  را  

ث عا بي في  ت ر ج ز    ا     طيل ا ب   ساااااب  ا غ  ذس يل ثم يتبين ع ضااااانه مريض  رض علأ  ع يرخر شااااا ص لآ
 .لأنه   لا  عت يد  أن ا    ن  ه مريض  ي و به ا   ير أصلا  لى ا ت ياد

 التدليس:+
و ةي بي مي  . دق خداع ا  ا   و در ه   تبرع  ي ه ا  ثيئ  ...( تزوير  ،ا   ن ،ل ا  )   اساااااااات ميل ا طرق الاحت ي    

ع  ه حتى  أو ا   ن  ندرع   اب اكاةن ي ته عن ا  ا ا  م   مايت    ع مااي  اي   ، س من ا    ن  اه أو نايئباهي  ن ا تاد 
  ، أو تزوير ا    ن  ه ساا دات تف د  ةن الأرض ا لا يم  اي ا  ا   ةير صااي     ب يء و لا ا زراعي ر  أاير ه و ي درع   اب 

 ممي يدر ه لأن يابه  يي ي...  
 أو  ةحد أاير ه تاديد   إ يق ا ضاااااااااارر  ه  ت ذ ت ياد و   در ه     ث الخ ق في نفس ا ت ياد الأخر  لاكرا  االاكراه: +

   م(لا. فس ا  ا     ف ذ أدص ع  ه كتاديدر  و يتجسد اإكرا  ع ى ا ب  عن طري  تةثير ا    ن  ه  أو  ي ه.
يتت   ، دى ا  ا     حصااااال ع ى أم ا ه  طري   ا ب  لى  يمأو     ي   ّ  ي  أن يساااااتغل ا    ن  ه ط شااااا  الاســــت لال: 

 ى ا ا    ن  ه  اسااااااااتغلالل و م(يو ي تبر الاسااااااااتغلال أ رز ا    ن ا لا تفسااااااااد ا رضااااااااي في ع د ا ب  ع ه ةبن    ا   . 
أن يسااااااتغل  وأن تسااااااتغل ا زو   صااااااغيرة  ا ساااااان زو اي ا  بير في ا ساااااان  ضاااااا فه و  ا  رتج  ه يبرم  ب   صااااااي اي أل يمالج

 .واضحي  ها ش ص صدي ه ا طيئش ا غني   حصل ع ى أم ا ه عن طري  ا ب  يشرك أن ي  ن ط ش
 : المحل على عقد الهبة2

يتاضاااااى  لاا   ن  ا  ين و المحل    ا  م    ؟". صاااااف  عيم     م ضااااا ع ا   د "  يذا أ تزم ا ت يادين  في ا   د المحل
الا تزاماايت   ااددع ااد ا باا   ت دد محاال اا ااي ح ااث يتؤ ا باا     محاال الا تزاماايت ا لا ت شاااااااااااااا و محاال ع ااد .ع ى تح   اااي ا طررااين

 ب     ض كين  ا   ذااسااات( يءا )ا   ير(، و  أي  ا شااا  ا    ن ا  ا    ا تزام ا فروضااا .ريلأصااال أن محل ع د ا ب     محل
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ل    د ا ب   مح أو امت يع عن عمل أو  إعطيء   مل م زما  لجاينبين مماي يج ال ا تزام ا    ن  اه ساااااااااااااا اء ا   يم    راإنهاي ت  ن
 .ك  ت

 :و تسري ا   اعد ا  يم       د ع ى المحل ع ى ع د ا ب  خيص  مي يت    م اي  شروك المحل 
    اي لا يم ن تحت تبر ا  يزة رك ي ري  كمي يشاااتك أن ي  ن محل ا ب  م   دا وا    رام ا   د لأنه ا ب  من ا    د ا ف ر  -

 ع ى حي   عدم و  د ا   ير وا  ا ب  و   يء ع  ه لا تج ز  ب  الأش يء ا س ب    أي ا  ي         د.
 .ي في الجاي    ت    ي   ت  ين أن ي  ن محل ا ب  م   ي  ي  ات أو اي لا يشتك-
   مير...أو  ب  دار ا ع ير محج زيشتك أن ي  ن محل ا ب  مشروعي أي لا يخي ) ا  ظيم و الآدان ا  يم  في حي    ب   -
كل  ز    ا   أن يا  "يج     ي: أ .ق 278 يدةا  و    مي أكدتهيشااااااااااااتك أن ي  ن ا   ير ا    ن م  ي    ا    -

 أو  زء م اي ع  ي أو م ف   أو دي ي  دى ا غير". ممتلكا ه
 
 : السبل في عقد الهبة3

ر  و  . و يج  ا تفرا   ين مفا م ا سااااب ا ا   د  ى  نشااايء  ا دارع ا  ي يحمل ا شاااا ص ع ا غيي  أو   ا ساااب  
 و ا دي(   كمي ي ي:   ت   دي ا ا  ظريتين

 ع.إنشيء ا ب  و    ن   ا تبر  بيشر سب     ا دارع ا ا ،* حس  ا  ظري  ا ت   دي 
 ت أن ن    ذجتاه فيحو  ."؟ا تبرع ا  ا  يذ سااااب     ا دارع ا بيعث ع ى ا تبرع " ا * حساااا  ا  ظري  ا دي(  

ض  ب يء م(يل:  ب  اط   أر  ، و   ا    رأي ا شاااااااارع الجزائري.ع د ا ب   و   ساااااااا  ا سااااااااب   فيا تبرع  ي  رادة اإيجين 
  مسااااايعدة ، ا ساااااب    ي   زل لا  ه حتى يتزوج ر هم ب  الأن . ك  ت   ب  يء مدرسااااا     ساااااب  ع د ا  ،مدرسااااا  ع  اي

   .ا سب  أن ي  ن مشروعي و لا  طل ا   د   دم مشروع   ا سب  في ويشتكالا ن من أ ل ا زواج.
   

 )ا ش    +ا  يزة(                     : الأركان الخاصة لعقد الهبةثانيا  
 البكلية.ركن : 1

ع ى ا   ير  و اسااااااااات( يء ي تبر ع د ا ب  ا  ارد  .رادتينالا الأصااااااااال في ع د ا ب  أنه ع د رضااااااااايئي يته  جرد تطي  
 ا  يا     م     يتا تصرر فيالبكلية ركن ن لأ ،ش ل ر ي "ا  تي   ا ر   " و  لا كين  يطلا فييج  صابه  ي شا    اع د

 .   ق م  7م رر  724نص ا يدة   ت     .و ذا  اردة ع ى ا   ير
لا ا   اايرات و  حااي اا  ا باا  ع ى فيطاا  مراعااية أح اايم اااين ن ا ت ث   ت شاااااااااااااااق أ ا لا  278و    مااي أكاادتااه ا اايدة 

ا اإطير أن تحرير ع د ا ب  يج  أن يته إضاااااا ر شااااااي دين و لا كين ا   د  يطل  و تجدر   ي اإشاااااايرة ع ى    ط   ا ب .
 .(ق م م رر 724م  )لأن ا ب  في ا    د الاحتفيئ  

 
 

 تح   ا  يزة                : ركن الحيازة2 
 ست( يءات ا  اردة ع ى ا  يزةالا                                  
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 / تح   ا  يزة: أ
 يزة ا يدي  ع  ان و ت تبر ا .  ضااااااااع يد  ع ى ا   ير محل ا ب    ي تم ين ا    ن  ه من ا ساااااااا طرة ا يدي  ا  يزة 

أو من طرق  همي  ن تته من طرق ا    ن   و ا  يزة  .ا سااااااااااا ط  ا  ين ن   ا لا يبيشااااااااااار ي ا    ن  ه ع ى ا   ير محل ا ب 
 .تتح   ا  يزة عم مي  تس  ه ا   ير ا    ن وتم ين ا    ن  ه من است مي ه واستغلا ه.وك  ه أو مي ي  ن ع ه اين ني 

كةن   ،ا كين ا شااا  ا    ن يبد ا    ن  ه ابل   رام ع د ا ب  ذو تجدر   ي اإشااايرة  لى أن ا  يزة تته و تتح   ا 
 ت ح يزة ولا يحتيج  لى تسااااااااا  ه ا   ير ا    ن لأنه أصااااااااالا تح  يد  ذح ث ي تبر ،مسااااااااات يرا ي  ن مساااااااااتة را     ير أو 

  ا ي   ن      فيتتغير ر .ا ب      ع د كمي ت  تهح يز في ى ا   ير ا    ن  ل يحتيج  لى اتفيق   ب  (،تساااااااا مه مسااااااااب ي)
   ير. ت  تح   س طرته ا يدي  ع ى ا ذكين  و ح يزته     ير ا    ن وتب ى ا  يزة ا يدي  كمي   فيا    ن  ه 

 
 ركن الحيازة: ات/ استثناءب

خبير ا    ن  ه  ي تين يساااااات(ني ر امي ركن ا  يزة ع ى ع د ا ب  ح ث يغني عن ا  يزة   اساااااات( يء ت رض ا شاااااارع
  ي  يزة أو ا ت ث  .

 ق.أ(: 277)ما    ن   د ا غير  ش ا كين ا ذا ي   الأولى: ا-
 خبير  يتح    ه  ن أ ممي ي ني.خبير ا    ن  ه  ي  يزة    تبر حيئزا  رايناه يج  ذا كاين ا   اير ا    ن   اد ا غير  ا

 .تهح يز  ا س طرة ا يدي  ع ى ا   ير أي ا    ن  ه من ينتم  الى حين ت ذو .خبير محل ا  يزة يحل اإح ث ركن ا  يزة 
 م "أ" ثم ي  ،ا  زل      ع د اإيجيرمن يح ز    )ن(  ت  " ر   ن  "ن ه  ااااااااااااااااااا ت: أن يؤ ر "أ" م ز ذم(يل 

  ي اح يزة ا  زل لأن "ن" يح ز  ح يزة عرضااااااااا        ع د اإيجير  "ج" ت ع ى    .يت  ر " ج" ااااااااااااااااااااااا ب  نفس ا  زل 
 ةن  "ج" إخبير   يم "أ"     ا ي   اساات( يء يتح   ركن ا  يزة  جرد أن ي  م "أ"  في  يسااري في ح  "ن" كمي ت  ديد.

 . ا  زل في ح يزة ا غير "ن" وأنه س م  ه من ا  يزة   د انتايء الايجير
 .ق.أ(273)م  ت رر ا ت ث   ا ي   ا (ين  : الاستغ يء عن ا  يزة 

تح   ركن يء كيق  ممي يج ل ا ت ث   اساات(  ،ع د ا ب  ني عنها  وثيق ييم ن الاسااتغ يء عن ا  يزة و يحل مح اي أو 
 ا يلات ا تي   : في ت ذا  يزة ع ى ا ب  و ي  ن 

 ) عتبير ا را ط  الأسري (.زوجها    ن  ه أو  ولي الواهلا كين  ذحي    -
 ) عتبير طب    ا      ا شيئ  (.الموهوب مباعا ا كين ا   ير ذا حي   -
 

  ثار عقد الهبة آ: الفرع الثاني
تتم(ل  ،م  مساااااات ر   جم ع أركينهي رإنهي ترت  ح  ق و ا تزاميت ع ى ذم  طرر ايادا ان  دت ا ب  ا صااااااح ح  ساااااا  

 خيص  ر مي ي ي:
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 التزامات الواهل أولا:
المحيرظ   في ب  شااااااااااااااار ع د ا و ي أن محل ا ب  ع ير ي تزم ا  ا   ،   ال م     ا   ير ا    ن  لى ا    ن  هالا تزام  / 7

 شاااااااااااار ع د ا ب  ن تيريخمو    ن ل ا      ح ث لا ت ت ل ا      الى ا    ن  ه  لا  ا   ني  يا   يري  حتى ترت  ا ب  أثر 
 لأن ا شار    أسيس و  د ا   ا   ني .

 / الا تزام  ضمين ا ت رض ا صيدر م ه أو من ا غير:2
  ي.ي ميديي أو اين نا صيدر م ه في ح  ا    ن  ه س اء كين ت رض ا ش صي ا ت رض عدم ي تزم ا  ا    ضمين -

  يدئي. و تيمي  نتفيعي ي   ير  فيعأن ي  م ا  ا    ةر يل ميدي  تح ل  ين ا    ن  ه و انت   ض ا يدي:ر ا ت 
 .  د ا تس  ه أن ي زع ا  ا   أ  ان ا  زل ا    ن أو يم  ه من ا دخ ل    هم(يل ذ ت : 

ب  كي   يم  ن   مع ا غير ع ى نفس ا   ير ا    ن   د   رام ع د ا ا ت رض ا  ين ا: ي صاااااااااد  ه ا يم ا  ا    تصااااااااارريت اين
 و ي  ن ا  ا   م زمي  ضمين عدم ت رضه ا  ين ا   م   ن  ه.  ب ع ا   ير ا    ن أو ر  ه   غير.

ض ا ت ر  لا يضاااااامنو ر   ا صاااااايدر من ا غير  يضاااااامن ا  ا   ا ت رض ا  ين ا :ضاااااامين ا  ا   ا ت رض ا صاااااايدر في ا غير-
تفاايق..... اع ع ااد ااي ي تزم ا  ا اا   ضاااااااااااااامااين  اادا ر ا اايدي.م(اايل: كاايدعاايء ا غير     د ح  ع ى ا   ااير كح  م   اا  أو ا

 .و م  ه ا ا ت رض ض إ  ا    ن  ه  ةن ي دم كل ا دلائل  رد  ر ا ت 
 / التزامات الموهوب لهثانيا

  ه . م ان ا ب  في الأصل لا ترت  ا تزاميت في ذم  ا    نفي ا ب  أنهي م زم  لجين  واحد   "ا  ا  " ، ممييست ز  الأصل
 اد ت  ن ا ب  م زم  لجينبين، وذ ت في حي   ا ب     ض أي ا ب  ا شروط  .وفي     ا ي   ي ع ع ى عيت  استثناءةير أنه 

 اق .ا    ن  ه ت ف د الا تزام  آداء ا   ض ا تف  ع  ه في ع د ا ب  وذ ت حس   رادة الأطر 
 في حي   اخلال ا    ن  ه  ت ف د   ا الا تزام يم ن    ا   ط   رسخ ا ب  ان ت ررت شروطه .+

تجادر   اي الاشاااااااااااااايرة الى أناه في ا غاي   ي ع ع ى ا    ن  ه الا تزام  آداء نف يت ا ب ، مي و يتف  الاطراق ع ى -
 خلاق ذ ت.
 ا ر  ع في ا ب                : أحكام خاصة في الهبة الفرع الثالث

 تح ل ا ب  الى وص                                                      
 :الرجوع في الهبة.أولا

 في ا ب  انهي ع د لازم  لار  ع ر ه. الأصل
يم ن او يج ز ا ر  ع في ا با  في حي   خيصاااااااااااااا  من طرق ا  ا دين ر   في ح  أولاد ه مامي كين  الاســـــــــــتثنـاء 

 . أي أن ا ر  ع ةير محدد  دة  و ذ ت حميي     ا دين .س اه
ق.أ  اّ د ح  ا  ا دين في ا ر  ع  (لاث اساااات( يءات، ح ث لا يم ن    ا دين  277ةير أن ا شاااارع في نص ا يدة 

 ا ر  ع في حي   تح   أحد     الاست( يءات و ي: 
 ل نص) دي ه(.اذا كين  ا ب  من أ ل زواج ا    ن  ه .)است رار  واكمي- 

 اذا كين  ا ب    ضيء دين اوارض   م   ن  ه. )تحسين أوضيعه ا ي   (. -
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 ذا تصااارق ا    ن  ه في ا شااا  ا    ن، سااا اء كين ا تصااارق نيالا   م     )  ع،  ب ،مبيد  ...(  أو تصااارري  -
ع ااير ةير       اا  يغير طب  اا  ا   ااير منماايديااي  ااةن ياادخاال ع ى ا   ااير مااي يغير من طب  تااه ا اايدياا  )  اايء م زل ع ى الأرض ا

 مبني  لى ع ير مبني( .
تجدر   ي اإشااااااايرة  لى أن ا شاااااااارع و ي ص ع ى   راءات ا ر  ع في ا ب ، ةير أنه يم ن الاساااااااات تيج  ةن ا ر  ع في 

وك ت رر ي من ر أة   ا يلات يته  ي ت يضااااااي لأن ا ر  ع ي تبر حي   اين ن   اساااااات( يئ   تساااااات    أن ي ظر ا  يضااااااي في شاااااا
اذا ح ه ا  يضااااااااااااااي  ي ر  ع ت تبر ا ب  كةنهي و ت ن. وي يد ا ت يادين  لى ا ي   ا لا كين ا  ق أ. 277عادماه طب ي   ميدة 

ع  اي ح ث ي تزم ا    ن  ه  رد ا   ير    ا   ،كمي ي تزم  ير يع ا (مير    ا   من ي م شاار ا  ريض  الارتتيح    دع ى 
  )ابل ررع دع ى ا ر  ع كين ا    ن  ه حسن ا    (. ا ر  ع في ا ب 

 
 الهبة الى وصية : حولثانيا

 في حي تين:بقوة القانون تصبل ا ب  وص   
 

 الحالة الأولى: مرض الموت و الحالات المخيفة -7
اي جم ع  ق أ  ان ا ب  في مرض ا  ت وا يلات ا   ف  ت تبر وصاااااااااااااا      ة ا  ين ن وتطب  ع 274أكادت  ا يدة 

 ي  سااااااب   ضاااااااب  مفا م مرض ا  ت،و ي رق ا شاااااارع مرض ا  ت ممي يج ل ا  يضااااااي يسااااااات د الى ت ري) ، أح يم ا  صاااااا  
 ا ف ايء في ح مه وحس  رأي أة ب   ا ف ايء ي تبر مرض ا  ت ا رض ا  ي تت رر ر ه ا شروك ا تي   :

  ت"ا سرطين,الايدز"يغ   ر ه ا ض ا  ى ي  د صيحبه عن اضيء مصي ه +   ا ر -
 ي تاي  ي  ت ر لا، وا   ير ا زمني  رض ا  ت س   كيم  ,امي ا شرع ر ه يحدد  ه مدة-

 أمي ا يلات ا   ف  رم(ي ي  ب  ا   ير ابل ا سفر من ا ل الجايد حبث تؤثر حي   الخ ق ع ى ا  ا  .
 ق مدني 777الحالة الثانية:حكم المادة -2

ق مدا ا لا نصاااااااااااا   ةن أي تصاااااااااااارق في م     ا راب     رث  مع احتفي  ا ي ت إ   777نصاااااااااااا  ع  اي ا يدة 
 الانتفيع   فسه مدى ا  ية في     ا ي   ي تبر ا تصرق ا  ين ا وص   مامي كين ن عه,

  ي  ن اد  اذا و   ا ي ت م     ا راب  الى ورثته  شااااااااااااارك ان يحتفظ   فساااااااااااااه  يلانتفيع  ي   ير ط    ح يته ,في     ا ي-
 و   م     ا راب  واحتفظ  يلانتفيع ممي يج ل ع د ا ب   يطلا ويتح ل    ة ا  ين ن الى وص   تسري ع  ه اح يماي.
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 :من القانون المدني 804 – 747البفعة: المواد المطلل الثاني:
 

 و الاح ال في ذ ت و ع ير   ع م ه( في ا شااف ع ( ا شااتي محل ا   ل ا شااف ع يساامى  شاا ص ز تج رخصاا   يا شااف   
 ع ير  يعه م     اكتساا  ا  ين ن   ا شااروك ور  ا شااف ع اساات م اي اذا رخصاا  ي شااف  ر،  اين ن ي ع  اي ا  صاا ل ا شااروك
 .ا ب ع    ا في ا شتي محل ا شف ع يحل ح ث ,  غير  صيحبه

 : ع يصر عدة ع ه يتت  ا شف   ح  مميرس  ان
 .  ي شف   ا   ير م     ي تس  ا  ي ا ش ص    البفيع -
 . مح ه ا شف ع يحل ا  ي ا شتي    نهم المبفوع -
الأصاااااا ي ويرخص                     ا شااااااتي الى صاااااايحبه  يعه ا  ي اي   شااااااف ع يصاااااابل ا  ي ا   ير    فيه مبـــــفوع عقار -

 .                                شف ع اكتسين م   ته  ي شف  .
 . شف ع   ا م  ك   يرا     به وعمبف عقار -
 

  :بالبفعة الاخذ شروط  :الاول الفرع
  يراااااااااع    ع           أسيسين:  شرطين ت رر ا شف   طري  عن ا      لاكتسين يشتك

  شف ع و  د                                                                      
 عقار يعأولا: ب

 .بيع عقد ا   ير   ا ع ى يرد ان و عقار ع ىواردة   ت  ن ان ا شف   في ترطيب  
،   ي ت صاا ص ا   يرات في شااف   لا و،  )الاسااتداد  (ا    ل في شااف   رلا ا   يرات في الا ت  ن لا ا شااف  أن  الأصــلف 

 ع د اي و ا شاااف    يلأخ  يسااامل ا  ي ا  ح د ا تصااارق    ري ب ع ، ا   ير   ا   ع حي   في الا ا شاااف   ت  ن لاكمي 
 ا  صااا   وأو م ييضااا  ع ير    ير أ كي ب  ا شاااف   ر ه  زتجلا   م     نيالا كين    و حتىأو تصااارق  يلارادة ا  فردة  خر 

 .  ع(    س   ن و   م     ) نيا   ر اي شف  ا  ا لا لاتج ز
 وا لا تتم(ل في: م.ق  798ميدةت   ص ، ود  ا شف   نطيق من ا ب  ع   ض ا شرع يست(ني  استثنائيا:

 . ا   ني  ي زاد  ب عا-
 .  ا (ين   ا در    غيي  الاصاير  ين و ا را    ا در    غيي  الاايرن  ين او ا زو ين  ين او ا فروع و الاص ل  ين ا ب ع -
 .  ي شف   يةخ  ا  ي ا ش ص و  ن اي م ح يته او    بيدة كمحل ا   ير خصص ذاا-

 

 : وجود شفيع:ثانيا
  حديد البفعاء:-1
 ا يدة حددت ادا شااااف ع    ا شاااا ص ا دي يرخص  ه ا شاااارع الاخد  ي شااااف   لاكتسااااين م     ا   ير ا شااااف ع ر ه، و  

 : ي ي كمي ا صر سب ل ع ى ا شف يء )م.ق ) 795
 .  راب  ا  يس  الانتفيع ح  من ا ب ض او ا  ل   ع اذا ا راب  مي ت -7
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 . ا  بي الى ا شيع ا   ير من زء     ع اذا ا ش  ع ع ى ا شريت -2
 .   ضاي او ك اي ا راب       اذا ، الانتفيع ح   صيح  -7

  ي ي مل ا راب  مي ت شااااااف   نلأ الاخيرتين ا ي  تين في ي  ن  ي شااااااف   ا      اكتسااااااين أن الاطير   ا في يلاحظ و
  . ر   م   ته ع يصر

 
 :ق م( 771يالمادة   عدد البفعاء -2
 ؟ ا شف    ميرس  اح  رةياه واحد ع ير ع ى ا شف يء ت دد الاش يل يطرم الاطير   ا في 
  :الطبقات بين البفعاء  زاحم  :الاولى لحالةا

 الاو  ي  ت  ن و  ) م.ق ( 798 ا يدة ترت   حساااا  ا شااااف   ح  اسااات ميل  ي ا ي       في ا  يم  ا  يعدة
 . الانتفيع ح  صيح  اخيرا و ا ش  ع في ا شريت ثم  با را  ي ت
  :واحدة طبقة من البفعاء  زاحم  :الثانية الحالة

في ا   ير  نصااا به   در ا شاااف   م اه واحد كل يساااتح  ا ي       في،  ي شاااف   ا شااا  ع في شاااركيء عدة مطي ب ك
  ا شيع.
  :البفيع شروط المبتري في  وفرت اذا ما حالة في  :الثالثة الحالة

 طب ته من ادنى طب   من او طب ته من ا شااف يء ع ى الاو  ي  و الارضاا    ا شااف ع   مشااتي  ت  ن ا ي       في
 . طب   م ه اع ى  ه ا  ين ا شف يء ا شتي ع ى يت دم و ,
 

  :بالبفعة الاخذ اجراءات و كيفية  :الثاني الفرع
 ور ي  ي شاااااااف   ا طي ب  تته ان يج   ل , ع ير   ع ت رر و ا شاااااااف ع و  د ا شاااااااف   ح  لاسااااااات ميل ي في لا
 والا س   ح  ا شف ع في الاخد  ي شف  . اين ن ي المحددة الآ يل في و ا  ين ن    لإ راءات
 .  ي شف   الاخ  في رةبته ا شف ع اعلان                :في اإ راءات     تتم(ل و 

 . ا شف   دع ى ررع و ا (من ايداع                                              
 

  :بالبفعة الاخذ في رغبته البفيع اعلانأولا: 
والا س    ا شتي و ا بيئع من كل الى فيها رغبته البفيع اعلان ضرورة  ي شف   الاخ  ا ل من ا شارع يبـترط

 . القانونية لبكلياتوفقا ل و الآجال في وذ ت ح ه ر اي،
    :البكليات يخص فيما-1
 كتي   طري  عن اعلانه يته رســـمي ســـند بموجل ي  ن ان في الأخد  ي شااااف   يج   رةبته ا شااااف ع لتصااااري نا

 كين اذا الا ال ير ضــد بالتصــريح يحتج لا و ،   يطلا ا تصااريل كين الا و ا  ضاايئي )حي  ي(  المحضاار وأ )سااي  ي(ا ضااب 
 .ق م( 801المادة  ).مسجلا
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 بالبفعة:علان الرغبة في الاخد ا اجال يخص فيما--2
 : حيلات عدة نم ز  

 لا، ام  ي   ير ا شاااااف   يريد ان كين رأيه م رر  ا ل من للبــــفيع انذار المبــــتري او البائع وجه اذا  :الاولى الحالة-
 30 اجل في المبـــتري و البائع الى رغبته اعلان البـــفيع ع ى ا ي   يج      في ، ا شاااف يء   دد الان ارات وت  ن

 ق م( 799الأمر د ت )ا يدة   ااتضى ان ا سير    د ذ تيضيق الى  و ، ارالانذ  اريخ من يوم
شاااااتي ا دي ي  اه ا شاااااف ع الى ا بيئع وا  يبــــملها الاندارا لا يج  أن  البيانات الاجباريةع ى  377واد حددت ا يدة 

كدا   ين ا (من   م   ته  ي شااااااااااااااف   و، وتتم(ال في ا ب ينيت ا  ير    ت  ين ا   ير الجيئز اكتسااااااااااااااين والا كـان الانـدار بـاطلا
 ي مي  لإعلان عن ا رةب . 77وا صيري)  وشروك ا ب ع و  ينيت كل من ا بيئع وا شتي مع ضرورة   ين الا ل ا دي ادر  

 عن في الاعلان ا   شااااف ع  د  ا ي   ي  ن   في  ,للبـــفيع انذارا المبـــتري او البائع يوجه لم اذا  :الثانية الحالة-
 يشااار و و ا شااف ع ان ار يته اذا و امي ، و  س شااار  البيع عقد  ســجيل  اريخ من ســنة خلال ا شااف   مميرساا  في رةبته
والا سااااااا   ح ه في الأخد  ي شااااااااف   ور ي   حيلات  . رةبته ا ب ع إعلان اتميم تيريخ من ساااااااا   15 ا ل  شاااااااف ع ر ا ب ع

 م(. ق 377ا  ص ل ع  اي اين ني  ي ت يدم ا س   )ا يدة 
 

 :البفعة دعوى رفع و الموثق يدي بين المصاريف و الثمن ايداعثانيا: 
 يج  ع ى ا شف ع   د اعلان رةبته في الأخد  ي شف    :             يداع ا (من وا صيري)  ين يدي ا  ث 

 .  ررع دع ى ا شف                                                                        
 إيداع الثمن والمصاريف بين يدي الموثق-7

 تيريخ ا تصاااااريل من ي م 30 خلال  الموثق يدي بين في المصــــاريف و البيع ثمن دفعب م زمي ا شاااااف ع ي  ن
، وادا و يته  ا شااااف   دع ى ررع ابل ا (من  يداع يته ان ببــــرط ) و  س من تيريخ اإعلان عن ا رةب (ا شااااف   في ي رةب  

ي م أو   د ررع ا دع ى( سااااااااااااا   ح ه في ا شااااااااااااااف  . ) ا يدة  77ا   ه ا ت دم  )أي ادا تم اإيداع   د أ ل  اإيداع ع ى
 ق م(. 377/2

 :رفع دعوى البفعة-2
 ا شاااف   دع ى ا شاااف ع يررع، ح ث  ا شاااف   ح   ت(ب   نهيئي ح ه صااادور  طري عن تته ا شاااف    ي ت يضاااي 

  تصااااريل(ي مي من تيريخ اإعلان عن ا رةب  )و  س من تيريخ ا 77أ ل  ا   ير مح م  اميم ا شااااتي و ا بيئع من كل ع ى
ع مع و  ن شار  حتى ي شة ا شاف  م     سا د ا شاف    (ب ت    يضاي ا  ايئي ا  ه ي تبر ووالا سا   ا   في ا شاف  ، 

 . ق م( 377-372ا   ا   ني)ا يدة 
،  ا شااااف   في ح ه ساااا   ا  ين ن   الآ يل خيرج الا راءات     ايم او الا راءات     من ا راء  يي ا شااااف ع اخل ذا*ا

 .ادا ت يزل ع ه ا شف ع و   ابل ا ب ع 377كمي يس   ا   في ا شف   حس  ا يدة 
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 ق م( 801-804يالمواد  الفرع الثالث : آثار البفعة.
 يتت  عن ا  ه  ي شف   ميي ي:

رتزول م      ،ا دي ي تبر سااا د م     ا شاااف ع      ا  ه ا شاااار لبـــفيعانتقال ملكية العقار المبـــفوع فيه الى ا-7
 ا شتي    ض ع د ا ب ع  ي شف   ويخرج ا شتي من ا  لاا  ا ت يادي    د ان يستد ميدر ه من ثمن ومصيري).

 ء علاا  اين ن    ين ممي يتت  ع ه نش ،في جم ع ا   ق والا تزاميت حلول البـفيع محل المبتري في علاقته بالبائع-2
 ا بيئع وا شف ع تطب  ع  اي أح يم ع د ا ب ع ر مي يخص ح  ق وا تزاميت ا طررين.

ح ث ي تزم ا شاااااااااف ع  درع ا (من ا تف  ع  ه في ا   د ود ت ابل ررع دع ى ا شاااااااااف   كضااااااااامين ع ى  ديته ولا يساااااااااتف د  
لا ادا ابل ا بيئع من مؤ لا افي حي   مي ادا كين درع ا ( ا شااااااااااااااف ع من الأ ال ا تف  ع  اه  درع ا (من  ين ا بيئع وا شااااااااااااااتي

، كمي ي تزم ا شااااااف ع  درع جم ع ا صاااااايري) وا  ف يت ا لا در اي ا شااااااتي.كمي ي تزم ا بيئع    ل م     ا   ير   شااااااف ع د ت
 ا   ير   د ا شف  . غير، ةير أنه لايم ن   شف ع ا ر  ع ع ى ا بيئع ادا استد ا وتس  مه  يي  وكدا ضمين ا    ن الخف  

غرس ادا تصرق ا شتي تصرري ميديي في ا   ير  ةن ايم  ي ب يء أو ا حكم التصـرفات المادية التي قام بها المبـتري: – 7
 في ا   ير ا شف ع رإنه يج  ا تم  ز  ين حي تين:

ع ا ب غ ا دي انف ه ي يختير  ا شاااااتي امي درفي ا شاااااف   : ي تزم ا شاااااف ع تب ي   اعلان  الرغبة قبل ا ب يء او ا غراس  ادا كين-
 ا شتي أو م دار ميزاد في ا م  ا   ير  سب  ا ب يء او ا غراس.

تزم يح    شاااااااااف ع ط   الازا   أو الاساااااااااتب يء وفي     ا ي   ي في ا شاااااااااف   : اعلان  الرغبة بعدادا كين ا ب يء او ا غراس  -
  مل أو نف يت ا غراس ر  .ا شتي  درع ا م  أدوات ا  مل وأ رة ا 

  ع، ر ن..(   ةن ) ادا تصاااارق ا شااااتي تصاااارري اين ن ي في ا   ير التي قام بها المبـــتري:قانونية حكم التصـــرفات ال -4
بعد  اريخ د تم  اذا كين  ا لا  كون حجة على البـــــفيع، رإن تصااااااارريته ا  ين ن   شاااااااة ع  ه ح ي ع   ي أصااااااا  ي أو تب  ي أن

 في الاخ   ي شف  . لرغبةشهر الإعلان عن ا
 

 خيتم 
 

ان تت دد طرق اكتسين ا      ا   يري  ا  ص ل ع  اي في ا  ين ن ا دا يست    ت رر اركين ا تصرريت ا  ين ن   وك ا  
ا شروك ا ست    اين ني  صح  ا  ايئع من ا ل صح  مصدر ا   ا   ني ، ع ى اعتبير طري  الاكتسين    مصدر ا   

 ةير ان  نش ء ا   ا   ني يب ى مر  ني  ي شار ا   يري. ا   ني ،
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 قائمة المراجع التي يمكن للطالل الاستعانة بها
 

أحمددددلدي ،ددددليدزددب،ح دددد عةدادددد ةدب،لددددن الدبنيددددزم لد ب،ىدددد   ةدب،مددددل  دب، عب ددددنيد  دددد د دددد  د -1
 .0222ب ته لبتدب،محكملد م  سدب،ل ،لزدلبنده ملدزدب، عب ند

قدب،ا   ددددددددلدودددددددد دب،ىدددددددد   ةدب،مددددددددل  دب، عب ددددددددنيدودددددددد د دددددددد  دبحددددددددل دا حدددددددد  دب،انادددددددد دب،حىدددددددد د -0
 .0212بن ته لبتدب،ى    لدب،مله نةد، محكملدب،ا   زدلبنده مهدزدب، عب نزد

 اددددلدب،حبدددد دداددددةد ا ددددلةزدعقادددد تدب،م ك ددددلدب،اى ن ددددلد دب،حىدددد قدب،ا   ددددلدب،اى ن ددددلدودددد دب،تلددددن  د -3
 0222ب، عب نيزدلبنده مهزدب، عب نزد

د.0223بلإقا تزدم ل نبتدب،ح ا دب،حى ق لزدت و قدحيةدون زدق ب لد -2
 اددددددلدب،ددددددنعبقدب،يدددددد ه نيدزدب، يدددددد ادودددددد دلددددددن،دب،ىدددددد   ةدب،مددددددل  دب، ل ددددددلدزحددددددقدب،م ك ددددددلدزدد -5

 0211زد ه لدمصنزدمصنزد8ب، ع د
 ادددددددلدب،دددددددنعبقدب،يددددددد ه نيزدب، يددددددد ادوددددددد دلدددددددن،دب،ىددددددد   ةدب،مدددددددل  دب، ل دددددددلزدأيدددددددا  دكيددددددد د -2

 .0211زد ه لدمصنزدمصنزد0زدب،م  لد9ب،م ك لزدب، ع د
ون ددددددددددلةدمحمددددددددددليدع ب يزدب،ح دددددددددد عةد ب،تىدددددددددد ل دب،مكيدددددددددد زدل دددددددددد بةدب،ماا  دددددددددد تدب،  ما ددددددددددلزد -7

د.0222
د.0227ب،حى قدب،ا   لدبلأص  لزدلبندب،  مالدب، ل لةددم ص نزمحملدحي ةد -8
محمددددددد ليد ادددددددلدب،اع عزس، ددددددد تدتاه دددددددند تيددددددد  لديددددددد لبتدب،م ك دددددددلدب،اى ن دددددددلدب،ي صدددددددلدوددددددد د -9

 .0212زب،ااالدب،ق   لزددب،تلن  دب، عب نيزدم ل نبتداغلبليزب، عب ن
 ادددددددلدب،  صدددددددندت و دددددددقدب،ااددددددد ندزدلدددددددن،دأحكددددددد  دحدددددددقدب،م ك دددددددلزدلبندب،ايدددددددت   زدمصدددددددنزد -12

 .0223ب،ااالدبلأ ، زد
زدلبند0،  دددددد دا اددددددلزدب،م ك ددددددلدب،اى ن ددددددلدب،ي صددددددلزد وددددددقدأحكدددددد  دب،تلددددددن  دب، عب ددددددنيزداد -11

 .0211ه ملدزدب، عب نزد
،مصددددددنيزدمصددددددنزدحددددددقدب،م ك ددددددلدودددددد دب،ىدددددد   ةدب،مددددددل  دبدم صدددددد نزم صدددددد ندمصدددددداب د -10

 ل ةدلبند لن.
نم ددددددددددد ةدأاددددددددددد دب،يدددددددددددا لزدب،ددددددددددد   عدوددددددددددد دب،حىددددددددددد قدب،ا   دددددددددددلدبلأصددددددددددد  لد أحك مهددددددددددد د د -13

دزدمصن0222مص لنه (زددلبندب،  مالدب، ل لةزد
د 


